Bad Honnef / Rhdondorf

Bad Honnef-Rhondorf - Geraumige 3-Zimmer-
Wohnung in bevorzugter Wohnlage

CODE DU BIEN: 25024003
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PRIX DE LOYER: 1.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 87,39 m2 « PIECES: 3
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En un coup d'ceil

25024003 1.000 EUR

ca. 87,39 m?2 230 EUR

1

3 Etage

2 Bon état
massif

2

1997 Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
énergétique
05.12.2034 79.00 kWh/m?2a
Gaz c
1997
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Plans d'étage

Wohn-/Essbereich

Schlafzimmer
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Une premiere impression

Diese grof3zugige 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines
gepflegten 5-Parteienhauses und verbindet gro3ztigiges Wohnen mit einer durchdachten
Raumaufteilung — ideal fir Paare und kleine Familien. Bereits der grol3e Eingangsbereich
mit einem praktischen, grof3ztigigen Einbauschrank sorgt fir einen einladenden ersten
Eindruck und bietet viel Stauraum. Das gerdumige Schlafzimmer sorgt fir erholsame
Nachte, wahrend ein weiteres Zimmer perfekt als Homeoffice, Gastezimmer oder
Kinderzimmer genutzt werden kann. Das helle Tageslichtbad tberzeugt mit einer
Badewanne und zwei Waschbecken, wéahrend ein separates Duschbad zusatzlichen
Komfort bietet — perfekt, um morgens stressfrei in den Tag zu starten. Die grol3zlgige
Kiche ist mit einer Einbaukliche ausgestattet und bietet gentigend Platz flir Kochabende
mit Familie oder Freunden. Der angrenzende Wohn-/Essbereich beeindruckt mit seinem
offenen Grundriss und viel Tageslicht. Von hier aus gelangen Sie auf den Uiberdachten
Balkon — der perfekte Ort flr entspannte Abende oder den Morgenkaffee. Ein eigener
Kellerraum sorgt fur zusétzlichen Stauraum. Die gemeinschaftliche Waschkiiche bietet
einen eigenen Waschmaschinenanschluss, und auch fiir Fahrrader steht ein separater
Fahrradkeller bereit. Ein AuRenstellplatz kann fur 50 € monatlich angemietet werden und
rundet dieses Angebot ab. Erleben Sie ein Zuhause, das grof3ziigig, hell und durchdacht
ist — mit allem, was geraumiges Wohnen ausmacht. Uberzeugen Sie sich selbst von den
Vorzugen dieser Wohnung und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns!
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Tout sur I'emplacement

Bad Honnef, oft als das ,Nizza am Rhein* bezeichnet aufgrund seines milden Klimas und
der malerischen Lage, bietet eine reizvolle Mischung aus natirlicher Schénheit und
stadtischer Bequemlichkeit. Eingebettet zwischen Bonn und den sanften Hlgeln des
Siebengebirges, ist die Stadt ein beliebtes Ziel fir Erholung und Outdoor-Aktivitaten,
erganzt durch die Nahe zum Rhein. Das angebotene Objekt befindet sich in einer
begehrten Wohngegend von Bad Honnef-Rhéndorf, eine charmanter Ortsteil am Rhein,
welcher sowohl Naturfreunde als auch Stadtliebhaber gleichermal3en begeistert. Die
Umgebung ist gepréagt von gepflegten Einfamilienhausern und viel Griin, was eine
idyllische und familienfreundliche Atmosphare schafft. Die Lage bietet eine
ausgezeichnete Anbindung an das Verkehrsnetz. Autofahrer profitieren von einem
direkten Zugang tber die B42, die eine Verbindung nach Bonn und weiter zur Autobahn
A3 bietet. Der offentliche Nahverkehr ist robust, mit lokalen Busdiensten und regionalen
Zugverbindungen an den Bahnhéfen Bad Honnef und Rhéndorf, die grofRe Stadte entlang
des Rheins verbinden. Zusétzlich bietet die lokale Stral3enbahnlinie 66 eine malerische
Route entlang des Flusses, die nach Bonn und in andere benachbarte Gemeinden flhrt.
Bad Honnef verfugt Uber eine reiche Bildungslandschaft und ist Heimat renommierter
Einrichtungen wie der Internationalen Hochschule |U, was die Stadt zu einem attraktiven
Standort fur Studierende macht. Die Infrastruktur der Stadt unterstitzt eine hohe
Lebensqualitat mit einer Vielzahl von Einkaufsmdoglichkeiten, Gesundheitsdiensten und
lokalen Geschaften, die ihre hohe Kaufkraft widerspiegeln — eine der héchsten in der
Region.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 5.12.2034.
Endenergieverbrauch betragt 79.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1997. Die Energieeffizienzklasse
ist C. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Simone Pohlscheid & Ricardo Gorny

Clemens-August-Straf3e 6 Bonn
E-Mail: bonn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




