Bonn / Buschdorf

VERKAUFT! - Entzickendes Reihenmittelhaus mit
viel Platz fur die Familie

CODE DU BIEN: 24024008

PRIX D'ACHAT: 560.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 143 m2 « PIECES: 6 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 199 m?
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En un coup d'cell

24024008

ca. 143 m2

a deux versants
Selon l'arrangement

2
1979

1 x Garage

560.000 EUR

Maison en bande
centrale

Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

ca. 53 m2

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
performance
énergétique

67.20 kWh/m2a

Gaz naturel léger
21.05.2034

Gaz B
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Bei diesem gepflegten Reihenhaus handelt es sich um eine Immobilie, die viel Platz und
Komfort bietet. Mit einer Wohnflache von ca. 143 m2 auf einem Grundstiick von ca. 199
m2 verfligt dieses Haus Uber insgesamt sechs Zimmer, davon fiinf Schlafzimmer und
zwei Bader. Das Baujahr der Immobilie geht auf das Jahr 1979 zuriick. Sie wurde immer
liebevoll versorgt und fortlaufend gepflegt, sodass sie sich heute in einem guten Zustand
préasentiert. Der helle und offene Wohn-/Essbereich sorgt fir eine angenehme
Atmosphare und ladt zum Verweilen ein. Die moderne offene Kiiche ist nicht nur
funktional, sondern auch optisch ansprechend gestaltet. Im Obergeschoss erwarten Sie
drei schone Schlafzimmer und ein Badezimmer mit Wanne und Dusche, die lhnen
unzahlige Moglichkeiten bietet, Ihren persodnlichen Stil einzubringen. Ein absolutes
Highlight ist das ausgebaute Dachgeschoss mit zwei zusatzlichen Zimmern, eines davon
mit Kiichenanschluss und einem weiteren Badezimmer. Diese Raume warten nur darauf,
von Ihnen mit Ihrer personlichen Note gestaltet zu werden. Absolut sehenswert ist der
kleine, aber sehr schon angelegte Garten, der Ihnen viel Privatsphare bietet. Auf einer
wunderschonen, grof3en Terrasse kdnnen Sie die warmen Sommerabende entspannt im
Freien geniel3en. Die Zentralheizung sorgt fur wohlige Warme in den kalten Monaten,
wahrend eine Photovoltaikanlage fur geringe Stromkosten sorgt. Der Keller wurde als
Hobbyraum umgebaut und bietet jetzt noch mehr Platz fir Hobbys und als zusatzlichen
Aufenthaltsbereich. Au3erdem gibt es einen kleinen Werkzeugkeller, einen Vorratskeller,
einen Waschkeller und einen Technikraum fiir die Photovoltaikanlage. Ein Parkplatz
direkt vor der Haustur ist ebenfalls vorhanden und als ware das noch nicht genug, rundet
eine Garage in unmittelbarer Nahe das Angebot ab. Die Nachbarschatft ist ruhig und
familienfreundlich. Geschéfte des taglichen Bedarfs, Schulen und offentliche
Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Nahe gelegen. Insgesamt bietet dieses Haus ein
angenehmes und komfortables Wohnambiente in einer gefragten Wohngegend.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem
schénen Zuhause Uberzeugen.
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Tout sur I'emplacement

Die Bundesstadt Bonn ist eine kreisfreie Grof3stadt im Regierungsbezirk Kdln im Stiden
des Landes Nordrhein-Westfalen und Zweitregierungssitz der Bundesrepublik
Deutschland. Mit 336.465 Einwohnern (31. Dezember 2022) zahlt Bonn zu den zwanzig
grofdten Stadten Deutschlands. Bonn gehort zu den Metropolregionen Rheinland und
Rhein-Ruhr sowie zur Region Kéln/Bonn. Die Stadt an beiden Ufern des Rheins war von
1949 bis 1973 provisorischer Regierungssitz und von 1973 bis 1990 Bundeshauptstadt
und bis 1999 Regierungssitz Deutschlands, danach wurde sie zweiter Regierungssitz.
Die Vereinten Nationen unterhalten seit 1951 hier einen Sitz. Buschdorf ist ein Ortsteil am
ndrdlichen Stadtrand der Bundesstadt Bonn mit rund 4.900 Einwohnern. Er gehort zum
Stadtbezirk Bonn. Die Lage zwischen den Rheinmetropolen Koéln und Bonn bietet
hervorragende Anbindungen an das StraRenverkehrsnetz (A1, A3, A4, A59, A61, A555,
A565) in alle Richtungen. Umfangreiche offentliche Verkehrsmittel erganzen die gute
Wohnlage. Es gibt ausreichend arztliche Versorgung, Kindergarten, Grundschulen,
Spielplatze, Kirchen, gastronomische Betriebe und Einkaufsmaoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf. Auch Sport- und Freizeitstatten sind vorhanden.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 21.5.2034.
Endenergieverbrauch betragt 67.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Simone Pohlscheid & Ricardo Gorny

Clemens-August-Straf3e 6 Bonn
E-Mail: bonn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




