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Grol3zugige moderne 3-Zimmer-Wohnung

CODE DU BIEN: 24062014
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En un coup d'cell

24062014 Sur demande

ca. 119 m2 Etage

2 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

1 Bon état

2016 massif

1 x Parking ca. 6 m2

souterrain

WC invités, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
bois énergétique
26.08.2025 76.60 kWh/m2a
C
Pellet
2015
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Capital
mapte
Tup-Maker Kempten

IMARKEN b ; - vom Pull mmehilien

rarrer

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team

Erfahren Sie den aktuellen Ma lhrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!
kemp von-poll.com

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Herzlich willkommen in Kempten im Ortsteil Sankt Mang in der gerdumigen 3-Zimmer-
Wohnung. In zentraler Lage bietet diese Wohnung auf ca. 119 m2 Wohnflache gentigend
Platz fur individuelle Wohnideen. Das moderne Objekt aus dem Baujahr 2016 besticht
durch eine gehobene Ausstattungsqualitét und einen gepflegten Zustand. Die Wohnung
befindet sich in einer optisch ansprechenden Wohnanlage, die Uber einen Aufzug, einen
separaten Fahrradraum, einen Waschetrockenraum, einen Millsammelraum, sowie
einen Tiefgaragenstellplatz verfligt. In den Wohnraumen wurde hochwertiges Vinylparkett
verlegt, das Warme und Gemdtlichkeit ausstrahlt und zudem sehr strapazierfahig und
pflegeleicht ist. Das Schlafzimmer ist kompakt gestaltet und wohnlich. Das Badezimmer
und auch das Gaste-WC sind modern und zeitlos und sehr ansprechend. Hochwertige
Sanitareinrichtungen wurden hier verbaut. Mit dem praktischen Abstellraum in der
Wohnung haben Sie zusatzlichen Stauraum. Darliber hinaus rundet ein gut geschnittener
Kellerraum das Angebot ab. Ein Highlight der Immobilie ist der nach Westen
ausgerichtete Balkon, der zum entspannten Verweilen im Freien einladt. Der Balkon ist
mit einer grofRen elektrischen Markise ausgestattet, die vor Sonneneinstrahlung schitzt.
Die Wohnung wird Uber eine moderne Pellet-Zentralheizung beheizt, die fir effiziente
Warme sorgt und die Heizkosten niedrig halt. Insgesamt tiberzeugt die Immobilie durch
ihre grof3zligige Raumgestaltung, die hochwertige Ausstattung und die zentrale Lage.
Diese Wohnung eignet sich ideal fiir Singles, Paare oder kleine Familien, die nach einem
modernen und gepflegten Zuhause suchen. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser attraktiven
Wohnung.
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Détails des commodités

- 3-Zimmer-Wohnung aus dem Baujahr 2016
- Tiefgaragenstellplatz

- Aufzug

- Fahrradraum

- Waschetrockenraum im Keller

- Abstellraum in der Wohnung und im Keller
- Pellet-Zentralheizung

- groRRe elektrische Markise mit Windmelder
- Balkon in Westausrichtung

- Rollladen

- Vinylparkett in den Wohnrédumen

- Badmobel

- Raumhghe von 2,60 m

Rucklagen Stand 31.12.2023:

insgesamt: ca. 60.254,00 Euro

Wohnung: ca. 1.524,00 Euro

Tiefgarage: ca. 150,00 Euro

Hausgeld (Wohnung + Tiefgarage):
insgesamt: ca. 325,00 Euro

umlagefahig auf den Mieter: ca. 233,00 Euro
Erhaltungsricklagen ca. 34,-- €
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Tout sur I'emplacement

Die Allgaumetropole Kempten z&hlt zu den &ltesten Stadten Deutschlands und ist -nach
Augsburg- die zweitgroRte Stadt im Regierungsbezirk Schwaben. Die Stadt an der lller
liegt dicht am ndrdlichen Rand der Alpen und mitten in der Kur- und Ferienregion Allgau.
Die Nachbarlander Osterreich, Lichtenstein und die Schweiz sind innerhalb einer guten
Autostunde erreichbar, ebenso wie die bayrische Landeshauptstadt Miinchen. Als
Hochschulstandort ist Kempten der Bildung verpflichtet: diverse Gymnasien,
weiterfihrende Schulen, sowie Fach- und Berufsoberschulen runden das Bild des
Bildungsstandortes ab. Auf der anderen Seite ist Kempten -als Wirtschaftsstandort- bei
vielen Unternehmen die erste Wahl. In den Bereichen Logistik, Lebensmittelverarbeitung
und Maschinenbau hat sich dieser Standort Gber die Grenzen hinweg einen Namen
gemacht. Die Randlage in Bayern und die vergleichsweise grol3e Vielfalt an
wirtschaftlichen Aktivitaten sorgen somit fiir ein stetiges Wachstum der Stadt. Die
kreisfreie Stadt Kempten ist das Oberzentrum der Region Allgau und insofern bestens
vernetzt. Uber die tangierende Autobahn erreicht man ziigig die Landeshauptstadt
Munchen, oder den beliebten Allgau Airport in Memmingen. Weitere Bundesstral3e
fuhren in Richtung Lindau, Fissen oder Oberstdorf. Im innerdrtlichen Verkehr sorgt der
gut ausgebaute Mittlere Ring fir eine schnelle Erreichbarkeit aller Stadtteile. Dartiber
hinaus gewahrleistet eine mannigfaltige Anzahl an Buslinien eine gute Bedienung der
Stadt und des Umlandes mit dem 6ffentlichen Personennahverkehr. Entfernungen in die
nachst groReren Stadte: -Oberstdorf: 40 km -Memmingen: 35 km -Munchen: 128 km -
Schloss Neuschwanstein: 50 km -Lindau (Bodensee): 71 km
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 26.8.2025. Endenergiebedarf
betragt 76.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz-
Hackschnitzel. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Peer Hessemer

BeethovenstralRe 9 Kempten / Oberallgau
E-Mail: kempten@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




