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En un coup d'cell

23076004-02 249.000 EUR

ca. 120 m? Maisonette

Selon l'arrangement Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

B MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

3 Bon état
massif

2

1973 ca. 0 m?

Terrasse, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnos_,tic

Gaz energetique

26.03.2024 92.00 kWh/mz2a
C

Gaz
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persoénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:-0511-4498 963 0
Immobilie an.

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht eine geraumige Maisonettewohnung mit einer Wohnflache von ca.
120 m2. Das Objekt befindet sich in einem Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1973, das in
einem gepflegten Zustand ist und tber einen Fahrstuhl verfligt. Die Wohnung erstreckt
sich Uber zwei Etagen und bietet mit insgesamt vier Zimmern ausreichend Platz fr eine
Familie oder Paare, die gerne grof3zligig wohnen mdchten. Im oberen Bereich, der Uber
eine Treppe erreichbar ist, befinden sich die drei Schlafzimmer und ein Badezimmer. Hier
haben Sie genligend Raum flir erholsame Nachte und Privatsphare. Im unteren Bereich
befindet sich der gro3ziigige Wohnbereich, der viel Licht durch die grol3e Fensterfront
hereinlasst und einen direkten Zugang zu einer Loggia bietet. Hier kénnen Sie gemiitlich
Ihre Zeit im Freien verbringen und den Ausblick geniel3en. Des Weiteren gibt es auf
dieser Etage eine moderne Einbauklche, in der Sie lhre kulinarischen Leidenschaften
ausleben kdnnen, sowie ein weiteres Badezimmer. Zusatzlich zu der Loggia bietet die
Maisonette-Wohnung auch eine Dachterrasse, auf der Sie Sonnenstunden in vollen
Zugen geniel3en kdnnen. Hier lassen sich Grillabende mit Freunden oder entspannende
Stunden alleine verbringen. Die Wohnung zeichnet sich durch eine solide
Ausstattungsqualitat aus und verfugt tber Au3enjalousien, die fir eine angenehme
Verdunkelung und somit einen erholsamen Schlaf sorgen. Die Badezimmer sind modern
gestaltet und bieten hochwertige Sanitaranlagen. Aktuell ist die Wohnung vermietet. Die
derzeitigen Mieter ziehen am 31.08.2024 aus. Die Lage der Immobilie ist zentral und
bietet eine gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel sowie Einkaufsmdaglichkeiten
und Schulen in der Nahe. Ebenfalls ist die Innenstadt schnell und bequem erreichbar.
Insgesamt bietet diese Maisonettewohnung mit ihrer grof3ziigigen Wohnflache, den vielen
Zimmern und den beiden Balkonen und Terrassen ein attraktives Immobilienangebot. Die
Vermietung ermoglicht Ihnen eine lukrative Kapitalanlage, wahrend das gepflegte
Erscheinungsbild und die solide Ausstattungsqualitat den Wohnkomfort erhéhen. Wir
laden Sie herzlich ein, die Wohnung zu besichtigen und sich selbst von ihrem Charme
und ihren Vorzligen zu tiberzeugen. Vereinbaren Sie noch heute einen Termin und
lassen Sie sich begeistern.
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Détails des commodités

- 4 Zimmer

- ca. 120 m2 Wohnflache

- zwei Badezimmer

- Dachterrasse und Loggia
- Aul3enjalousien

- Fahrstuhl
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Tout sur I'emplacement

Lagebeschreibung Hannover-Sahlkamp Der Stadtteil Sahlkamp liegt im Nordosten von
Hannover und gehdrt zum Stadtbezirk Vahrenwald-List. Mit seinen ca. 11.000
Einwohnern ist er ein ruhiger und familienfreundlicher Stadtteil mit vielen Griinflachen
und Parks. Die Lage des Stadstteils ist ideal fur Pendler, da er eine gute Anbindung an die
Autobahnen A2 und A7 sowie den 6ffentlichen Nahverkehr bietet. Die U-Bahnlinien U3
und U7 verkehren regelmaf3ig und bringen Sie schnell und unkompliziert in die
Innenstadt. In unmittelbarer Nahe zur Wohnung finden Sie diverse Einkaufsmoglichkeiten
wie Supermarkte, Backer und Apotheken. Auch gastronomische Angebote wie
Restaurants, Cafés und Bars sind vorhanden. Fir Familien mit Kindern bietet der
Sahlkamp viele Schulen und Kindergarten, sowie Spielplatze und Freizeitmdglichkeiten.
Der nahe gelegene Stadtpark ladt zum Spazieren und Erholen ein. Insgesamt ist der
Stadtteil Sahlkamp eine ruhige und angenehme Wohngegend mit einer guten
Infrastruktur und einer guten Anbindung an die Innenstadt von Hannover.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 26.3.2024. Endenergiebedarf
betragt 92.00 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1999. Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christian Neteler

Schiffgraben 48 Hanovre - Centre
E-Mail: hannover@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




