Bad Homburg vor der Hohe — Bad Homburg

VON POLL - BAD HOMBURG: Moderne 3-Zimmer-
Wohnung mit Balkon in gefragter Lage

CODE DU BIEN: 25002008

VON POLL
IM OBILIEN

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 249.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 65 m2 « PIECES: 3




CODE DU BIEN: 25002008 - 61350 Bad Homburg vor der Hohe — Bad Homburg

En un coup d'ceil

La propriété

Informations énergétiques
Une premiere impression
Détails des commodités
Tout sur I'emplacement
Plus d'informations

Contact




CODE DU BIEN: 25002008 - 61350 Bad Homburg vor der Hohe — Bad Homburg

En un coup d'cell

25002008 249.000 EUR

ca. 65 m2 Etage

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1964 Bon état

Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage a distance Certificat de
Télé performance
énergétique
18.06.2028 102.79 kWh/m2a
Chauffage a distance D
1964
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL -

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg

‘ VON POLL

Partner

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

IUIUIU.UOH—'pO”. com/bad— hombmg
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Une premiere impression

Diese ansprechende 3-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 66 m? befindet
sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus mit 16 Wohneinheiten aus dem Baujahr 1964.
Das Gebaude mit vier Wohnetagen wird kontinuierlich gewartet und durch die
Hausverwaltung gut gepflegt. Die Heizungsanlage wurde auf ein effizientes
Fernwarmesystem umgestellt. Die Wohnung ist bereits in einem schénen modernen
Zustand, so daf3 einem kurzfristigen Neubezug nichts im Wege steht. Die Wohnung liegt
im 1. Obergeschoss eines stadtnahen Mehrfamilienhauses mit einer gro3zlgigen
Grinanlage drumherum. Das Raumkonzept Giberzeugt durch ein sehr schones grof3es
Wohnzimmer mit Zugang zu einem Uberdachten Balkon. Das Schlafzimmer bietet
ausreichend Platz und ist durch das groRRe Fenster wunderbar hell. Bei einer
umfassenden Renovierung wurden das Bad und die Einbaukiiche erneuert, sowie die
Wande und Decken neu angelegt. Das Badezimmer wurde mit einer Wanne und einer
Dusche ausgestattet und bietet somit einen schénen Komfort. Zur Wohnung gehort ein
separater Kellerraum, der zusatzlichen Stauraum bietet. Im Keller befinden sich zudem
ein Trockenraum und ein Fahrradkeller, der den Bewohnern zur gemeinschaftlichen
Nutzung zur Verfigung steht. Die Wohnung ist derzeit frei und steht sofort zum Einzug
zur Verfligung. Dank des guten Zustandes besteht kaum Investitionsbedarf. Die zentrale
Lage eroffnet die Moglichkeit zu Ful3 in die Stadt zu laufen oder mit dem Bus zu fahren.
Diese Wohnung eignet sich ideal fur die Eigennutzung oder als Kapitalanlage. Die
moderne wertige Ausstattung und der gute Allgemeinzustand der Immobilie garantieren
eine werthaltige Investition. Flr Termine stehen wir Ihnen gerne zeitnah zur Verfiigung,
lassen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung vor Ort begeistern.
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Détails des commodités

- Einbauktiche (ohne Elektrogerate)

- Kunststofffenster mit Doppel-Isolierverglasung
- Laminatboden

- Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche

- modern gestaltet

- Heizung Fernwarme
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Tout sur I'emplacement

Bad Homburg liegt landschatftlich attraktiv und reizvoll am FulRe des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Von hier aus
bieten sich viele Moglichkeiten, das Naherholungsgebiet , Taunus* individuell zu nutzen.
Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade zur Saalburg und
zum Herzberg laden zu Erholung und Sport ein. Die berihmte Kurstadt Bad Homburg
bietet seinen Bewohnern eine ausgesprochen hohe Lebensqualitat. Kur-/Thermal- und
Wellnessbader, Sport— und Freizeitmdglichkeiten, ein groRes kulturelles Angebot sowie
ausgezeichnete Restaurants und renommierte Schulen sind prasent. Das Kurhaus mit
verschiedensten Veranstaltungen, die bekannte Spielbank, die Tennisplatze mit
Clubanlage, ein 6-Loch-Golfplatz (altester Golfplatz in Deutschland) sowie ein 18-Loch-
Golfplatz stellen weitere Freizeitmdglichkeiten dar. Bad Homburg ist sowohl mit der S-
Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U2 an das Frankfurter Nahverkehrsnetz
angebunden. Ein Regionalbus verbindet die Taunusgemeinden. Alle
Nahverkehrsstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen. Uber das ca. 5 Minuten
entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg (A5 und A 661) erreichen Sie in ca. 15 Minuten
Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-Gebiet. Der Frankfurter
Flughafen ist in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 18.6.2028.
Endenergieverbrauch betragt 102.79 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Fernwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Stefan Koch

LouisenstralRe 148c Bad Homburg
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




