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En un coup d'cell

24077016 195.000 EUR

ca. 86 m? Etage

Selon l'arrangement Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

4 MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1900 ca. 0 m?
WC invités
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Informations énergétiques

Gaz Certificat de
18.06.2028 performance
o énergétique
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Une premiere impression

Die ca. 86 m2 grof3e 3-Zimmer-Wohnung im vierten Obergeschoss eines
Mehrfamilienhauses aus dem Baujahr 1999 besticht durch ihre zentrumsnahe Lage und
die sehr gute Anbindung an offentliche Verkehrsmittel wie Bus und Bahn. Die Wohnung
eignet sich ideal fur Singles oder Paare, die nach einem gemutlichen Zuhause in
verkehrsgunstiger Lage suchen. Beim Betreten der Wohnung gelangt man in einen
grof3zugigen Flur, von dem aus alle Raume der Wohnung erreichbar sind. Das
Wohnzimmer bietet ausreichend Platz fir eine gemiitliche Sitzgelegenheit sowie einen
Essbereich. Die darin verbauten Dachfenster sorgen fiir eine helle und freundliche
Atmosphére. Die angrenzende Kiche ist mit einer einfachen, aber funktionalen
Einbaukiche ausgestattet, die genligend Stauraum fiir Kochutensilien bietet. Die beiden
Schlafzimmer der Wohnung sind gerdumig und bieten gentigend Platz fir ein Bett sowie
einen Kleiderschrank. Das Badezimmer verfligt Uber eine Badewanne, eine Dusche, ein
Waschbecken und einen WC. Zudem ist ein separates Gaste-WC vorhanden, was den
Komfort in der Wohnung zusétzlich erhdht. Die Wohnung punktet auch durch ihre gute
Infrastruktur: Supermarkte, Geschafte des taglichen Bedarfs und Restaurants sind in
unmittelbarer Nahe zu finden. Zudem |adt die Umgebung zu Spaziergadngen ein und
bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten. Parkmoglichkeiten sind ebenfalls vorhanden, was
in dieser zentralen Lage ein grol3er Vorteil ist. Insgesamt zeichnet sich die Wohnung
durch eine solide Ausstattungsqualitéat aus, die gentigend Raum fiir individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten lasst. Die Immobilie bietet ein angenehmes Wohnambiente in
guter Lage und ist daher eine attraktive Option fur Interessenten, die auf der Suche nach
einem neuen Zuhause mit guter Anbindung und ausreichend Platz sind.
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Détails des commodités

- Vermietete Wohneinheit seit 2008

- Fahrstuhl

- Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche
- Gaste-WC

- Hinterhof

- Kellerabteill
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Tout sur I'emplacement

Das Mehrfamilienhaus befindet sich im Stadtteil Reudnitz-Thonberg in Leipzig. Die
Gegend ist bekannt fir ihre gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel,
Einkaufsmoglichkeiten und Restaurants. In der Nahe befinden sich auch Parks und
Grunflachen, die zum Entspannen einladen. Die Wohnung liegt in einer ruhigen
Wohngegend, was flr eine angenehme Wohnatmosphére sorgt.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 18.6.2028.
Endenergieverbrauch betragt kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900. Die Energieeffizienzklasse ist
D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Ralf Bischoff

Prager StralRe 2 Leipzig
E-Malil: leipzig@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




