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En un coup d'cell

24005042 Etage
ca. 49 m2? 2021
26.07.2024
Refait a neuf
massif
ca. 5 m2
1 Bloc-cuisine, Balcon

1955
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Informations énergétiques

Chauffage a I'étage Diagnostic

Gaz energetique

18.01.2027 117.60 kWh/m?a
D

Gaz
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Diese top mdblierte groRzigige 1 Zimmerwohnung mit Balkon liegt in zentraler Lage in
Darmstadt und befindet sich im 2. Obergeschoss. Beim Betreten der Wohnung gelangt
man in die helle und freundliche geraumige Diele. In der die Garderobe und
Kleiderschrank untergebracht sind. Rechter Hand ist die moderne und neue Einbaukiiche
mit einem separatem Stand-Kihlschrank und einem Tisch mit zwei Stiihlen. Neben der
Kiche befindet sich das helle Tageslichtbad mit einer groRen, begehbaren Dusche.
Angrenzend ist das grol3e Wohn-/ Schlafzimmer mit Zugang zum grof3ziigigen Balkon in
Richtung Sitden. Ein Kellerraum rundet das attraktive Angebot ab.
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Détails des commodités

* Top moderne Einbauktiche mit Essbereich
* Elegantes Tageslichtbad mit Dusche

* Vollstandig mdobliert

* Etagenheizung mit Gas
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Tout sur I'emplacement

Die Wohnung befindet sich in Darmstadts Innenstadt, ca. 15 Gehminuten zum
Luisenplatz und in die Ful3gangerzone entfernt. Dort befinden sich Einkaufsmoglichkeiten
sowohl furr den taglichen Gebrauch, als auch Moglichkeiten zum Shopping. Arzte und
Apotheken sind fulBlaufig erreichbar. Grundschule und weiterfiihrende Schulen befinden
sich innerhalb von ca. 20 Gehminuten. Anbindung mit Bus und Bahn ist hervorragend,
zum Hauptbahnhof sind es ca. 30 Gehminuten. Die Wissenschaftsstadt Darmstadt bietet
ein umfangreiches Kultur- & Unterhaltungsangebot mit Universitat, Museen,
Staatstheater, u.v.m.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 18.1.2027. Endenergiebedarf
betragt 117.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2006. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Torsten Bottcher

Heinrichstrae 39 Darmstadt
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




