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En un coup d'cell

24005031 4.650.000 EUR

ca. 835 m? Maison multifamiliale

26 Kauferprovision

23 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

24 Kaufpreises

1979 2023

10 x Parking Modernisé

souterrain :
massif

Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Certificat de
performance

Electro X X
énergétique

04.02.2028 95.90 kWh/m2a
Electrique ¢
1979
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Une premiere impression

Diese gepflegte und tUberdurchschnittlich ausgestattete Mehrfamilienhaus mit einem
Ladengeschaft wurde in ca. 1979 erbaut und befindet sich in beliebter Citylage. Es
verflgt Uber 20 1-Zimmer-Apartments mit einer Pantry-Kiiche und einem Duschbad. Sie
sind Uberwiegend mit einem Glattputz und Laminatbéden in Eiche- oder Nussbaum-Optik
ausgestattet. Die zwei Maisonette-Wohnungen sind mit Granitbéden versehen und einer
hochwertigen Einbaukiche mit Markengeraten. Erwédhnenswert sind auch die jeweiligen
Dachterrassen Richtung Westen, von denen man einen wunderbaren Blick Uber die Stadt
hat. Der offener Kamin sorgt in einer Wohnung an kalten Tagen flr wohlige Warme. Die
zwei Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss sind aktuell jeweils an Kosmetikerinnen
vermietet. Alle Raumlichkeiten werden Uber eine Elektro-Fulbodenheizung beheizt. Eine
in 2012 erbaute Photovoltaik-Anlage (10 KW Peak), welche ins offentliche Netz einspeist,
generiert zusatzliche Einnahmen. Die Jahresmiete netto betragt derzeit ca. 171.000 €.
Aufgrund von Staffelmietvertdgen und moglichen Mieterh6hungen bei Neuvermietungen
ist eine Steigerung auf bis zu ca. 190.000 € in naher Zukunft mdglich. Ein
Hausmeisterservice, Schneeraumdienst, Gartner sowie Reinigungsservice flr
Treppenhaus sowie Aufzugsservice stehen unter Vertrag und Ubernehmen die
Hauptarbeit in der Liegenschaft. 10 Parkplatze stehen in der Tiefgarage zur Verfligung
und sind im Kaufpreis inkludiert. Fir Fahrrader gibt es ebenfalls Stellmdglichkeiten.
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Détails des commodités

1 Maisonette-Wohnung mit ca. 70 m2 (2 Zimmer) 4.0G/DG

1 Maisonette-Wohnung mit ca. 110 m2 (3 Zimmer) 4.0G/DG

20 1-Zimmer-Apartments mit ca. 27 m2 bis 32 m2

2 Gewerbeeinheiten mit ca. 35 m2 und ca. 25 m2 (Kosmetikstudios) EG

10 Tiefgaragen-Stellplatze

10 Fahrrad-Stellplatze

10 Mieterkeller

2 Vermieterkeller

1 Waschkeller mit Minzsystem (zusatzl. Einnahmen)

Personenaufzug

Photovoltaik-Anlage mit 10 KW Peak (zusatzl. Einnahmen)

Gepflegter Garten zur Gemeinschaftsnutzung

MODERNISIERUNGEN:

* Entwasserung Garten zum regulierten Abfluss des Oberflachenwassers in 2011
 Bau einer Dach-Photovoltaikanlage im Jahr 2012, 10 KW Peak

* Umbau Dachgeschoss durch Teilung einer 180m2 grof3en Wohnung in 2 Maisonetten
mit 110 und 70 m2, separates exklusives Bad flir das neue Apartment 23 in 2012

* Aufbereitung Treppenhaus Marmorbéden

* Teilung des 60m2 grol3en Ladengeschéfts in ein 35m2 grofRes Geschéft und eine
Wohnung mit 27m2 in 2012

* Elektronischer Zugang fur die Mullabfuhr zum Bereich der Mulltonnen und des
Containers in 2014

* Einbau einer Empore im Flurbereich des Ap22, DG, 2021

* DA-Wohnung, Ap23: Erneuerung Westfenster (Kiiche und Terrasse), 2021

* Einbau ferntiberwachter Rauchmelder in allen Wohnung und Treppenhaus durch Firma
Extern

 Aufzug Notruf Einrichtung und Lichtschrankentechnik

* Verputz- und Malerarbeite Fassade EG, Einfahrt, Fahrradbereich in 2024

* Bei Bedarf bei Mieterwechsel neue Pantry-Kiiche und zeitgemal3e FuRbdden (Laminat
Eiche- Nussbaum-Optik), Glattputz statt Raufaser-Tapete der Wéande

 Austausch des Aufzugmotors in 2024
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Tout sur I'emplacement

Die Liegenschaft befindet sich in der beliebten Innenstadtlage in unmittelbarer Nahe des
Klinikums/Arztehauses sowie von Einkaufs- und Sportmdglichkeiten. Es bietet mit seiner
sehr guten Infrastruktur viele Moglichkeiten. Eine optimale Anbindung an den OPNV zur
TU und h_da ist gegeben. Auch sind zahlreiche Cafés, Bars und Restaurants sowie
Apotheken ful3laufig ereichbar. Zum Relaxen befindet sich in Laufnéhe der Herrngarten.
Die kreisfreie Stadt Darmstadt hat momentan ca. 160.000 Einwohner und hat sich in
kiirzester Zeit zur Technologiestadt entwickelt. Den Titel Wissenschaftsstadt hat sie seit
1997 inne. Bekannt ist Darmstadt auch von seinen Universitaten. Darmstadts
Wahrzeichen die Mathildenhthe mit dem Museum Kiinstlerkolonie, dem Funffingerturm
sowie der Russischen Kapelle sind touristische Highlights und auf dem Weg zum
Unesco-Welterbe. Das Landesmuseum, das Staatstheater, das Kongresszentrum sowie
das Jugendstilbad sind weitere Sehenswiirdigkeiten. Auch Freizeitaktivitaten sind
genugend vorhanden, vom kleinen, natirlichen Badesee bis nahegelegene Waldgebiete.
Auch die Anbindung zu den Autobahnanschlissen A5 und A67 ist mit dem Auto in ca. 8
Minuten zu erreichen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 4.2.2028.
Endenergieverbrauch betragt 95.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Elektro. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Torsten Bottcher

Heinrichstrae 39 Darmstadt
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




