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En un coup d'cell

24005020

ca. 169 m2

a deux versants
Selon l'arrangement

2
1929

1 x Abri de voitures, 1
x surface libre

469.000 EUR
Maison bifamiliale

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2004

A rénover
massif

ca. 126 m?

Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Electro Diagnostic

13.11.2033 énergétique
232.60 kwh/m2a

Electrique G
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Une premiere impression

Willkommen in diesem charmanten Zweifamilienhaus, das ca. 1929 erbaut wurde und in
1966 erweitert wurde. Das groRRzligige Grundsttick erstreckt sich auf ca. 780 m2 in
zentraler Lage von Grafenhausen. Im Erdgeschoss erwarten Sie ca. 84 m2 Wohnflache,
ein Wohnzimmer, drei Zimmer zur individuellen Nutzung, ein Tageslicht-Badezimmer mit
Dusche, eine helle Kiiche, ein Abstellraum und ein groRziigiger Balkon. Uber das
Treppenhaus gelangen Sie zur Wohnung im Obergeschoss. Dort verteilen sich ebenfalls
ein Wohnzimmer, drei Zimmer, ein Badezimmer mit Badewanne und Dusche, ein
Abstellraum, sowie eine gerdumige Kiche auf ca. 84 m2 Wohnflache. Auch hier steht
Ihnen ein groRer Balkon zur Verfigung. Bei weiterem Wohnbedarf ist das Dachgeschoss
zum Ausbau bestens geeignet. Das Haus ist vollunterkellert und bietet mit einer
Nutzflache von ca. 74 m2 viel Platz fur verschiedenes. Ein besonderes Highlight dieser
Immobilie ist der groRe Garten in Westausrichtung mit einem Kirschbaum und einem
Bauerngarten, ideal fir den Anbau von Gemuse und Krautern geeignet. Zusatzlich
verfugt das Grundsttick tber einen Carport, sowie mehrere Stellplatze im Hof. Ein
grof3ztigiges Nebengebéaude rundet das Angebot ab.
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Détails des commodités

* helle Raumlichkeiten

* aulBergewohnliches Wohnraumkonzept

* Dachgeschoss als Ausbaureserve

* zusatzliches Nebengebaude

* Carport mit weiteren Parkmdglichkeiten im Hof
* grof3es Grundstiick

* Bauerngarten
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Tout sur I'emplacement

Die Stadt Weiterstadt mit ihren Stadtteilen Riedbahn, Braunshardt, Schneppenhausen
und Grafenhausen liegt im Ballungsraum Rhein/Main, 7 km nordwestlich von Darmstadt
und 20 km stdlich vom Flughafen Frankfurt am Main. Weiterstadt bietet mit der
Einkaufsmall Loop 5, verschiedenen Supermarkten und dem Mdbelhaus Segmiuiller viele
Einkaufsmoglichkeiten. AuRerdem sind Schulen und Kindergérten schnell zu Ful3 oder
mit dem Bus erreichbar. Der Golfplatz in Bittelborn ist mit 10 Minuten Autofahrt schnell
zu erreichen. Die Bahnverbindungen und die Buslinien bringen Sie schnell an den
gewinschten Ort. Vom nahegelegenen Hauptbahnhof Darmstadt gibt es direkte
Bahnverbindungen nach Frankfurt/Hbf. (ca. 25 min). Die Bundesautobahnen A5/A67 sind
ca. 5 Minuten entfernt. AuRerdem ist der Frankfurter Flughafen und die Stadt Frankfurt in
ca. einer halben Autostunde erreichbar. Man wohnt in Weiterstadt naturnah und doch nur
wenige Minuten von der Gro3stadt Darmstadt entfernt. Darmstadt ist nicht nur eine
schone, sondern auch eine jugendlich und intellektuell gepragte Stadt. Mit ihren vielen
Instituten und Forschungszentren hat sie sich traditionell der Wissenschaft und
Forschung verschrieben. Zahlreiche Studenten und Angestellte der Technischen
Universitat und begleitender Forschungseinrichtungen bestimmen das lebendige
Stadtbild. Institutionen wie das Staatstheater, Kinos, Restaurants, Cafés und Musikclubs
sowie Schwimmbader runden die Freizeitgestaltung ab. Darmstadt ist auch fiir seine
architektonisch einmaligen Jugendstilgeb&ude Uberregional bekannt. Die Kinstlerkolonie
auf der Mathildenhéhe wurde Anfang des 20. Jahrhunderts begriindet, eine
bemerkenswerte Attraktion mit wertvollen Bauwerken, gekront vom Hochzeitsturm. Kein
Wunder, dass man hier gern wohnt und arbeitet — in einem soliden, gewachsenen Umfeld
mit allem, was man zum Leben braucht.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 13.11.2033.
Endenergiebedarf betragt 232.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Elektro. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990. Die Energieeffizienzklasse
ist G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Torsten Bottcher

Heinrichstrae 39 Darmstadt
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




