
Arnsberg

Charmanter Bungalow mit Klinkerfassade – Stilvoll,
gemütlich & voll unterkellert

 

CODE DU BIEN: 25167002

 

 
PRIX D'ACHAT: 299.000 EUR • SURFACE HABITABLE: ca. 123,88 m2 • PIÈCES: 4 • SUPERFICIE DU TERRAIN: 668 m2
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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 25167002

Surface habitable ca. 123,88 m²

Type de toiture Toit en pavillon

Pièces 4

Chambres à
coucher

3

Salles de bains 2

Année de
construction

1987

Place de
stationnement

1 x Garage

Prix d'achat 299.000 EUR

Type de bien Maison individuelle

Commission pour le
locataire

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

État de la propriété Bon état

Technique de
construction

Composants
préfabriqués

Aménagement Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage Huile

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

11.03.2035

Source
d'alimentation

Combustible liquide

Certification
énergétique

Certificat de
performance
énergétique

Consommation
finale d'énergie

142.70 kWh/m²a

Classement
énergétique

E

Année de
construction selon
le certificat
énergétique

1987
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Une première impression

Dieser stilvolle Klinkerbungalow von Kampa Haus überzeugt durch seine durchdachte

Architektur, eine hochwertige Ausstattung und vielseitige Nutzungsmöglichkeiten. Mit ca.

124 m² Wohnfläche bietet das Haus Platz für Familien, Paare oder Ruhesuchende, die

den Komfort des ebenerdigen Wohnens schätzen. Im Zentrum des Hauses befindet sich

der großzügige Wohnbereich, der durch große Fensterfronten lichtdurchflutet und

einladend wirkt. Ein rustikaler Kachelofen sorgt hier an kalten Tagen für wohlige Wärme

und eine gemütliche Atmosphäre. Der gesamte Wohn- und Schlafbereich ist mit

hochwertigem Parkett ausgestattet, was dem Haus eine elegante Note verleiht. Die drei

Schlafzimmer bieten ausreichend Platz für die Familie, Gäste oder ein Home-Office. Auf

der Wohnebene gibt ein ein Vollbad mit Badewanne und Dusche, sowie ein Gäste WC.

Ein besonderes Highlight ist der hohe Vollkeller, der nicht nur viel Stauraum bietet,

sondern auch zusätzlichen Wohnraum ermöglicht. Dank eines bereits vorhandenen

zusätzlichen Badezimmers kann hier problemlos ein weiteres Gästezimmer eingerichtet

werden - ideal für Besucher oder als Hobbyraum. Die Klinkerfassade verleiht dem Haus

nicht nur eine zeitlose Optik, sondern sorgt auch für Langlebigkeit und geringen

Pflegeaufwand. Der gepflegte Außenbereich lädt zum Verweilen ein, sei es im eigenen

Garten oder auf der sonnigen Terrasse, die erst vor kurzem erneuert wurde. Der Clou

hier ist eine Glaswand, die vor Wind und Wetter schützt. Neben dem Stellplatz in der

ebenfalls verklinkerten Garage, passen ein bis zwei weitere Fahrzeuge davor. Diese

Immobilie verbindet wohnlichem Komfort mit vielfältigen Gestaltungsmöglichkeiten.

Lassen Sie sich von diesem charmanten Bungalow begeistern und gestalten Sie Ihr

neues Zuhause nach Ihren individuellen Wünschen!
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Tout sur l'emplacement

Im familienfreundlichen Arnsberger Stadtteil Holzen, nur wenige Kilometer von Neheim-

Hüsten entfernt, liegt dieses Kampa-Einfamilienhaus. Neheim, das ist der

Einzelhandelsschwerpunkt Arnsbergs mit der lebendigen Einkaufsmeile Hauptstraße und

ihrem dichten Nebeneinander eines vielfältigen Einzelhandelsangebotes. An diese

Einkaufsmeile schließen sich verschiedene kleinteilige Einkaufsbereiche an, die mit ihrem

besonderen Charme zum Bummeln und Einkaufen einladen. Über 160 meist

inhabergeführte Geschäfte bieten hier einen reichhaltigen Branchenmix. Die

nächstgrößeren Städte wie Soest, Iserlohn oder Unna sind mit dem Auto in kurzer Zeit zu

erreichen. Begünstigt wird der Standort durch die direkte Anbindung an die Autobahnen

A46/445 sowie die Bundesstraße B7, die zu den wichtigen Verkehrsachsen A44, A2 und

A1 führt. Vom Flughafen Dortmund ist Arnsberg über die A 44 in ca. 25 Minuten zu

erreichen. Eine Alternative ist der Flughafen Paderborn, der ca. 40 Autominuten von

Arnsberg entfernt liegt. Aus sportlicher Sicht gibt es in der Nähe die Tennisabteilung des

SV Holzen, einen Reitverein und nur wenige Kilometer entfernt den Golfclub Sauerland.

Ein Highlight im Sport- und Freizeitbereich ist das Erlebnisbad NASS im benachbarten

Stadtteil Hüsten. In unmittelbarer Nähe befindet sich auch das Sportzentrum "Große

Wiese" mit Fußballstadion und überdachter Tribüne, einer Mehrzweckhalle für

Hallensportarten sowie einer großen Leichtathletikanlage. In den anderen Stadtteilen

Arnsbergs werden die unterschiedlichsten Sportarten von verschiedenen Vereinen und

Gruppen angeboten.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gültig bis 11.3.2035.

Endenergieverbrauch beträgt 142.70 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der

Heizung ist Öl. Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1987. Die

Energieeffizienzklasse ist E. GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die

von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz

(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des

Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse

an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,

dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten

(wenn Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER: Planen Sie den

Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren Marktwert zu

kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie

professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser

bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter

und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Melanie Goeke & Thomas Bürmann

 

Schobbostraße 10  Arnsberg
E-Mail: arnsberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


