Bamberg

Charmante voll sanierte Wohnung mit Balkon, sofort
bezugsfahig

CODE DU BIEN: 24161009

PRIX D'ACHAT: 220.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 53,98 m2 . PIECES: 2
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En un coup d'cell

24161009 220.000 EUR

ca. 53,98 m? Etage

1 Kauferprovision

2 betragt 2,5 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

1 2022

1963
Modernisé
massif

Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
performance
énergétique

118.65 kWh/mz2a

Huile
14.05.2024

D

1963
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Energieverbrauch

Energieverbrauch T

www.von-poll.com
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Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. T:0951-5193 2310
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Une premiere impression

Die schicke Singlewohnung verfugt tber 2 Zimmer und einen Balkon, was sie zu einem
idealen Riickzugsort fir Singles oder Paare macht. Die Wohnung bietet gentigend Platz
fur individuelle Gestaltungsmadglichkeiten und zeichnet sich durch ihre gemditliche
Atmosphare aus. Mit einer Wohnflache von 54 Quadratmetern bietet sie ausreichend

Raum fiir Wohnen und Entspannung.
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Détails des commodités

Der Wohnbereich der Wohnung besticht durch eine offene Gestaltung, die ein
grof3ziigiges Raumgefiihl vermittelt. Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fur ein
grof3es Bett und einen Kleiderschrank. Der gemutliche Balkon ladt dazu ein, die warmen
Sommerabende zu geniel3en oder sich eine kleine griine Oase zu schaffen.

Die Kiiche ist modern ausgestattet und verfligt Uber ausreichend Stauraum fir
Kochutensilien. Das Badezimmer hat eine hochwertige Ausstattung.
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Tout sur I'emplacement

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus im Herzen der Stadt.
Die zentrale Lage ermdglicht einen bequemen Zugang zu allen wichtigen Einrichtungen
des taglichen Bedarfs wie Supermarkten, Geschaften und Restaurants. Die gute
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr macht es einfach, die umliegenden Stadtteile
zu erreichen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 14.5.2024.
Endenergieverbrauch betragt 118.65 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages




besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8 11 Abs. 6 GwG.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere Kdnigstrale 10 Bamberg
E-Mail: bamberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




