VON POLL

Firth —Hardhdhe

Top Grundriss mit Kliiche und Loggia mit Blick ins
Grine

CODE DU BIEN: 24021062
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En un coup d'cell

24021062 298.000 EUR
ca. 80 m2? Etage
3 Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1965 2014
Bon état
massif
ca. 0 m?

Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
performance
énergétique

96.20 kWh/m2a

Télé
14.01.2029

Chauffage a distance c
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von—poll.com/nuernberg

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

E aN POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0911 - 748 999 50

Shop Nirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Niirnberg | nuernberg@von-poll.com

www.von —j)o”. (om/nuernberg

www.von-poll.com
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La propriété

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkom-
pliziert den Wert Ihrer Immobilie.

Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten
Sie sofort eine kostenfreie
Marktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.
T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.home.von-poll.com

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung ‘,
gelost. e

berechnen

S

= ﬁ'l“*!l' i 1|'J
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www.von-poll.com/finanzieren
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Une premiere impression

Die 2014 sanierte Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus, das
1965 erbaut wurde. Mit einer Wohnflache von rund 80 m2 iiberzeugt sie durch eine
durchdachte Raumaufteilung und bietet ideale Voraussetzungen fir Paare, kleine
Familien oder Singles. Beim Betreten der Wohnung werden Sie von einem freundlichen,
lichtdurchfluteten Flur empfangen. Das groRzligige Wohnzimmer mit direktem Zugang
zur Loggia ladt zum Entspannen ein und bietet einen herrlichen Blick ins Griine. Die
moderne Kiche besticht durch ihre funktionale Gestaltung und den grof3ziigigen
Stauraum, was das Kochen zu einem Vergnigen macht. Die beiden geraumigen
Schlafzimmer bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — ob als Schlaf-, Kinder-, Arbeits-
oder Gastezimmer. Ein praktischer Ankleidebereich sorgt fir zusatzlichen Stauraum und
steigert den Wohnkomfort. Die Lage der Wohnung ist besonders attraktiv: Sie profitieren
von einer hervorragenden Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr und die
Autobahnen. Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie diverse
Freizeitangebote befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die Kombination aus einer
zentralen, aber dennoch ruhigen Lage macht dieses Angebot besonders ansprechend.
Diese Wohnung vereint modernen Komfort mit einem zeitlosen Wohnambiente und
konnte lhr perfektes Zuhause sein. Wenn Sie auf der Suche nach einem gemdtlichen und
funktionalen Zuhause sind, sollten Sie diese Gelegenheit nicht verpassen. Vereinbaren
Sie jetzt einen Besichtigungstermin und Gberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen
dieser charmanten Wohnung!
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Tout sur I'emplacement

Die Wohnung befindet sich in einer attraktiven und gut erschlossenen Lage im Further
Stadtteil Hardhohe. Dieser Stadtteil zeichnet sich durch seine ruhige, aber dennoch
zentrale Lage aus, was ihn besonders bei Familien und Pendlern beliebt macht.
Verkehrsanbindung: Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die Autobahn A73 ist in
wenigen Minuten erreichbar und bietet eine schnelle Verbindung nach Nirnberg,
Erlangen und in die weitere Umgebung. Auch die 6ffentlichen Verkehrsmittel sind optimal
angebunden. Die U-Bahn-Linie U1 mit einer nahegelegenen Haltestelle bringt Sie in
kurzer Zeit in die Further Innenstadt oder direkt nach Nirnberg. Zudem verkehren in der
N&he mehrere Buslinien, die eine flexible Mobilitdt gewahrleisten. Infrastruktur: In
unmittelbarer Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, darunter
Supermarkte und Drogerien, sowie Apotheken und Arzte. Kindergarten, Schulen und
Freizeiteinrichtungen sind ebenfalls schnell zu erreichen, was die Gegend besonders
familienfreundlich macht. Auch das Klinikum Frth liegt in der Nahe. Freizeit und
Erholung: Fir Erholung im Griinen sorgen der nahegelegene Sudstadtpark sowie
zahlreiche Griinflachen und Radwege in der Umgebung. Sportvereine und das
Freizeitbad Furthermare bieten vielseitige Moglichkeiten fir eine aktive
Freizeitgestaltung. Insgesamt bietet die Lage eine ideale Kombination aus ruhigem
Wohnen und hervorragender Infrastruktur. Die Nahe zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln und
wichtigen Verkehrswegen macht den Standort besonders attraktiv fiir Pendler und
Familien.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 14.1.2029.
Endenergieverbrauch betragt 96.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwéarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15 Nuremberg
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




