Usingen — Usingen

Schmuckstlck in Bestlage von Usingen mit tollem
Garten, Wohnkiche, 2 Badern, Garage

CODE DU BIEN: 24141028

]

PRIX DE LOYER: 2.300 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 166 m2 « PIECES: 6.5 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 585 m2
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En un coup d'cell

24141028 Maison individuelle
ca. 166 m2 Excellent Etat
a deux versants massif
01.11.2024
ca. 59 m?
6.5 Terrasse, WC invités,

Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine

2

2017

1 x surface libre, 1 x
Garage
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
énergétique
ELECTRICITY 25.50 kWh/m2a
06.12.2027
A+

Pompe a chaleur
hydraulique/pneumatique
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer

S T.: 0800 - 333 33 09
Immobilie an.

www.von—poll.com
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Eines der charmantesten Hauser von Usingen, im insbesondere bei Familien mit Kindern
sehr begehrten Ortsteil Schleichenbach 2, steht zur Anmietung bereit. Auf einem
schonen sonnigen Eckgrundstiick wurde im Jahr 2017 dieses massive gebaute
Einfamilienhaus in energieeffizienter A+Bauweise errichtet. Das Haus mit den vielen
flexibel nutzbaren Zimmern ist ideal fir eine Familie mit Kindern geeignet. Die Immobilie
préasentiert sich innen wie auf3en sehr geschmackvoll im modernen Landhausstil und
Uberzeugt durch die vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten und die wunderschoéne Lage,
umgeben von einer ansprechenden Nachbarschaft. Ein Kamin sorgt fur gemutliche
Atmosphare im Wohnzimmer, wéahrend die offene Einbaukiiche im modernen
Landhausstil ein Highlight fir Hobbykéche darstellt. Handgebirstetes Eichenparkett in
Wohnzimmer und Gastezimmer sowie portugiesische Fliesen in Entrée und Gaste-WC
verleihen der Immobilie einen einzigartigen Charme. Der grof3ziigige verglaste Erker mit
umlaufender Sitzbank in der Wohnkiiche und die hochwertigen weil3en Sprossenfenster
schaffen eine helle und freundliche Wohnatmosphare. Das Haus verfligt Gber ein
Tageslicht-Duschbad mit Glasmosaikfliesen, iber ein weiteres Tageslichtbad mit Wanne
und separater Dusche sowie selbstverstandlich tber ein modernes Géaste-WC. Ein
grof3er weil3er Einbauschrank in einem der Schlafzimmer sowie zahlreiche praktische
Details wie Plissees, Lehmputz an den Wanden im Erdgeschoss und Malervlies in den
oberen Etagen, bieten zusatzlichen Komfort. Die gehobene Ausstattung zeichnet sich
durch einen hochst effizienten A+ Energiestandard aus, der unter anderem durch eine
Luftwarmepumpe und Ful3bodenheizung gewahrleistet wird. In der Wohnflache von ca.
166 mz ist der wohnlich ausgebaute Dachspeicher mit einer Nettoflache von 25m2
enthalten. Der Dachspeicher wurde aufgeteilt in eine Galerie (ideal fiir ein zweites Home-
Office) sowie einen weiteren Raum in Wohnraumqualitéat. Dartiber hinaus wurde der rund
35mz2 groRe Raum Uber der Garage ebenfalls wohnlich ausgebaut, in zwei Raume
unterteilt und kann vielseitig genutzt werden. Aktuell bspw. als grof3er Ankleideraum und
als Hobbybereich. Die geschmackvolle Au3enanlage besticht durch eine grol3e
Gartenterrasse in Sudwestausrichtung (inklusive grofRer elektrischer Markise), eine
weitere Terrasse in Ostausrichtung fiir den Morgenkaffee in der Sonne, sowie einen
Garten mit ebener Rasenflache, Ziermauern und einem Wasserspiel mit Kaskade. Fur
Familien mit Kindern bietet der Garten einen Spielturm, der bei Interesse im Garten
verbleiben kann. Eine Garage mit hohen Decken und direktem Zugang ins Haus sowie
ein weiterer Stellplatz vor der Garage komplettieren das Angebot. Dieses schone Haus
besticht durch seine moderne Ausstattung, die grof3ziigigen Raumlichkeiten und die
liebevoll gestaltete AuRenanlage. Die neuwertige Immobilie stellt eine ideale Wohnl6sung
flr anspruchsvolle Familien dar, die Wohnkomfort und eine gehobene Ausstattung zu




schatzen wissen. Zum 01.11.2024 bzw nach Absprache ist der Einzug mdoglich.
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Détails des commodités

- hochst effizienter A+ Energiestandard (Luftwarmepumpe, Fu3Bbodenheizung, massive
Bauweise mit Poroton und zusatzlicher Klinkerdammung)

- Kamin

- offene Einbaukiche im modernen Landhausstil

- handgeburstetes Eichenparkett in Wohnzimmer und Géastezimmer

- breite hochwertige Eingangstir im Landhausstil

- portugiesische Fliesen in Entrée und Gaste-WC

- groRzlgiger verglaster Erker mit Sitzbank in der Wohnkiche

- hochwertige weilRe Sprossenfenster (2-fach)

- zahlreiche Plissees

- manuelle Rollladen, Dachflachenfenster teilweise mit elektr. AuRenrollladen
- Lehmputz an den Wéanden im EG, oben Malervlies

- Vorratsraum in der Kuche

- Tageslicht-Duschbad mit Glasmosaikfliesen

- Tageslichtbad mit Wanne und separater Dusche

- groBer weilRer Einbauschrank (Schreinerarbeit) in einem der Schlafzimmer
- Kabelanschluss in allen Zimmern

- groR3e elektrische Markise

- gro3e Gartenterrasse in Studwestausrichtung

- weitere Frihstlicksterrasse in Ostausrichtung

- Garten mit Ziermauern, Wasserspiel mit Kaskade

- Spielturm fur Kinder kann bei Interesse im Garten verbleiben

- Garage mit hohen Decken und Zugang direkt ins Haus sowie zusatzlich in den Garten
- weiterer Stellplatz vor der Garage
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Tout sur I'emplacement

Usingen befindet sich inmitten der wunderschénen Natur des Hochtaunus. Die Region
wird zu allen Jahreszeiten insbesondere von den Frankfurter Biirgern auf der Suche nach
Erholung und Ruhe frequentiert. SIE haben hingegen die Moglichkeit, hier zu leben.
Usingen besteht aus den Stadtteilen Usingen (Zentrum), Eschbach, Kransberg,
Merzhausen, Michelbach, Wernborn und Wilhelmsdorf und verfligt, wie auch die
benachbarten Gemeinden Wehrheim und Neu-Anspach, Uber eine gute Infrastruktur. Es
gibt vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie ein Krankenhaus. Der
hochmoderne Neubau der Hochtaunus-Kliniken an der Weilburger StralRe, sdmtliche
Schulformen und Kindergarten sind ful3laufig erreichbar. In Verbindung mit der N&he zu
Bad Homburg und Frankfurt am Main bieten sich hervorragende Freizeit- und
Kulturmdglichkeiten. Fur Sportler und Naturliebhaber ist Usingen ebenso das ideale
Domizil wie fiir gestresste Manager, die am Wochenende die Ruhe genie3en méchten.
Die Lage dieser Immobilie zeichnet sich insbesondere durch die direkte Nahe zur Natur
und die gepflegte Nachbarschaft aus. Usingen verfligt Gber eine Bahnverbindung
(Taunusbahn) nach Friedrichsdorf (ca. 23 Min.), Bad Homburg (ca. 28 Minuten) und
Frankfurt (ca. 47 Minuten). Die etwa 30km entfernte Frankfurter Innenstadt erreichen Sie
Uber die A5 oder A661 in nur einer halben Stunde Fahrtzeit. In etwa 25 Fahrminuten
erreicht man zudem Bad Camberg mit der Auffahrt zur A3.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 6.12.2027. Endenergiebedarf
betragt 25.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2017. Die Energieeffizienzklasse ist A+. HAFTUNG:
Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu UGberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdoglich
zusammenzufuhren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Carola Ohl

Kreuzgasse 22 Hochtaunus
E-Mail: hochtaunus@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




