Darmstadt / Arheilgen

7 Parteienhaus mit Nettokaltmieteinnahmen von
52.800 € jahrlich!
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PRIX D'ACHAT: 1.150.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 390 m2 . PIECES: 14 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 502 m?
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En un coup d'cell

24133791

ca. 390 m2

a deux versants
14

7

14
1980

3 x surface libre, 1 x
Garage

1.150.000 EUR
Maison multifamiliale

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

ca. 62 m2
Terrasse, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
énergétique
18.11.2034 131.60 kWh/m2a
Gaz E
1980
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Une premiere impression

Das gepflegte 7 Familienhaus befindet sich in guter und ruhiger Lage von Darmstadt-
Arheilgen. Insgesamt ist die Wohnflache von ca. 390 m2 auf vier Ebenen aufgeteilt. Die
Wohnungen im Souterrain und im Erdgeschoss verfiigen tiber eine Wohnflache von ca.
63 m2. Die Erdgeschosswohnungen haben einen eigenen Gartenanteil mit vorgelagerter
Terrasse. Die beiden Einheiten im Obergeschoss mit einer Grof3e von ca. 66 m2
bestechen durch einen Balkon, der einen tollen Blick ins Grune bietet. Im Souterrain und
im Dachgeschoss befinden sich insgesamt drei weitere Einheiten. Alle Einheiten sind
aktuell gut vermietet. Die Jahresnettomieteinnahme betragt ca. 52.800 €. Drei Stellplatze
sowie eine Garage ergédnzen das Angebot. Gerne stehen wir Ihnen in einem personlichen
Gesprach zu weiteren Informationen und einem Besichtigungstermin zur Verfiigung.
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Détails des commodités

7 Wohneinheiten insgesamt*
2 Terrassenwohnungen*

2 Wohnungen mit Balkon*

2 Dachgeschosswohnungen*
1 Wohnung im Souterrain*
Gasheizung*

Einzelnen Kellerabteile fiir jede Einheit*
Zentrale und ruhige Lage*

3 Aul3enstellplatze*

1 Garagenplatz*
Kunststofffenster*

Brenner getauscht 2002*
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Tout sur I'emplacement

Arheilgen ist ein lebendigen Staddteil im Norden Darmstadts. Ein Quartier voller Vielfalt
und Zusammenhalt. Hier verbinden sich Tradition und Moderne mit einem starken
Miteinander. Bei gemeinsamen Festen, wie dem Muckerfest, kulturellen Veranstaltungen
oder in zahlreichen Vereinen - in Arheilgen wird Gemeinschaft grol3geschrieben. Alle
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind vor Ort und zu FuR3 perfekt zu erreichen. Durch
die perfekte Autobahnanbindung Richtung Frankfurt oder auch Heidelberg ist Darmstadt-
Arheilgen super gelegen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 18.11.2034.
Endenergieverbrauch betragt 131.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Margot-Elaine Wolf-Schneider

PromenadenstralRe 16 Bensheim
E-Mail: bensheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




