VP ‘ VON POLL

Solingen

Exquisite Wohnkultur far Individualisten:
Historischer Charme trifft auf modernen Luxus

CODE DU BIEN: 24134021

PRIX D'ACHAT: 495.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 245 m2 « PIECES: 6
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En un coup d'cell

24134021 495.000 EUR
ca. 245 m? Maisonette
2 Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
Kaufpreises
2 2023
1976
Bon état
2 x Garage massif
ca. 10 m2

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Certificat de
performance

Huile énergétique

09.05.2030 210.80 kWh/m2a
: I G
Combustible liquide
2016
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Une premiere impression

Willkommen auf dem prachtvollen Schlossgelande von Caspersbroich! Bereits die
Ankunft wird hier zu einem unvergesslichen Erlebnis: Eingebettet am Rande des
Naturschutzgebietes Ittertal, durchfahren Sie ein elektronisches Tor und gelangen auf
den weitlaufigen Garagenhof dieses historischen und charmanten Anwesens. Die
beeindruckende Architektur und die majestatische Ausstrahlung verzaubern jeden
Besucher. Ihr neues Zuhause befindet sich in einem markanten, freistehenden Gebaude
— der "Alten Scheune" — auf einem parkahnlichen Grundstiick. Uber einen separaten
Eingang fuhrt eine eigene Treppe direkt in Ihre exklusive Wohnung. Das Herzstlick der
Wohnung ist der weitlaufige und helle Wohnbereich, der durch die Split-Level-Bauweise
besonders hervorgehoben wird. Egal ob Sie wohnen, arbeiten oder entspannen méchten,
der offene Grundriss bietet reichlich Platz fur individuelle Gestaltungsmoglichkeiten und
lasst sich perfekt an Ihren Lebensstil anpassen. GroRzlugige, bodentiefe Fenster fluten
die RAume mit Tageslicht und er6ffnen einen herrlichen Blick auf die drei uneinsehbaren
Terrassen und die umliegende Natur. Besonders im Sommer genief3en Sie das Wohnen
hier in vollen Ztigen, wenn sich der Wohnbereich nahtlos nach drauf3en erweitert. Dieses
aul3ergewohnliche Domizil mit seiner einzigartigen Atmosphére verspricht ein
Wohnerlebnis der besonderen Art. Die zahlreichen charmanten Details dieser Wohnung
lassen sich am besten bei einer personlichen Besichtigung entdecken. Vereinbaren Sie
noch heute lhren Termin und lassen Sie sich begeistern. Zu der hier beschriebenen
Wohnung gehoren 2 Garagen mit jeweils elektrischen Toren. Die Wohnung steht leer und
ist nach Absprache sofort verfligbar.
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Détails des commodités

-Separater Eingang (Haus im Haus)

-3 Terrassen und 1 Loggia, zusammen ca. 80 m2

-Individueller Kellenputz in allen Raumen

-FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung

-Hochwertige Fliesen, Laminat und Teppiche als Bodenbelage
-Heizungsanlage wurde 2015 erneuert

-Anschluss fir einen Kamin im Wohnzimmer

- 1 AuBenkamin auf Terrasse 2

-Klimaanlage im Schlafzimmer

-1 Gaste-WC

-1 Gaste-Bad mit Toilette

-1 Masterbad en suite mit 2 Duschen und grof3er Badewanne
-Hochwertige Keramiken in den Badern

- Einbaukiiche mit Miele Elektrogeraten

-Sonderanfertigung eines Regalsystems mit Weinregal im Vorratsraum
-Grol3er Wasche-Einbauschrank mit Kleiderlift

-Einbauschréanke im Eingangsbereich (Garderobe) und im Géastebad /
Hauswirtschaftsraum

-Busch-Jéager-Installationsbus zur Steuerung der Beleuchtung
-Bilderleisten

-Teilweise Vertikal-Lamellen-Vorhéange

- in 2023 komplett neuer Anstrich inkl. neuer Teppichbdden

- inkl. 2 Garagen mit elektrischem Garagentor auf dem Schlossgeléande
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Tout sur I'emplacement

Die historische "Alte Scheune", die behutsam in luxuriése Wohnungen umgewandelt
wurde, fligt sich harmonisch in das weitlaufige Gelande von Schloss Caspersbroich ein.
Diese einmalige Lage bietet ihnren Bewohnern nicht nur eine Oase der Ruhe und
Abgeschiedenheit, sondern auch die Mdéglichkeit, die reiche Geschichte und die
beeindruckende Schénheit der Umgebung in vollen Ziigen zu erleben. Dank der Néhe zu
Stadten wie Solingen, Dusseldorf, Kéln, dem Bergischen Land und dem Ruhrgebiet
verbindet Schloss Caspersbroich den idyllischen Charme des Landlebens mit der
bequemen Erreichbarkeit urbaner Zentren. Die exzellente Anbindung an das regionale
und Gberregionale Verkehrsnetz macht diese Wohnlage besonders attraktiv fur
anspruchsvolle Kaufer, die das Beste aus beiden Welten geniel3en mochten. Eingebettet
in die malerische Landschaft des Rheinlands und durch seine geschichtstrachtige Aura
gepragt, vereint Schloss Caspersbroich zeitlose Eleganz mit modernem Komfort. Es
bietet somit eine einzigartige Wohngelegenheit flir Kenner und Liebhaber historischer
Architektur.




CODE DU BIEN: 24134021 - 42697 Solingen

Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 9.5.2030.
Endenergieverbrauch betragt 210.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016. Die
Energieeffizienzklasse ist G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit
der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS
keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




CODE DU BIEN: 24134021 - 42697 Solingen

Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Guido Gerressen

BahnhofstrafRe 18 Hilden / Haan
E-Mail: hilden.haan@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




