Eckersdorf — Eckersdorf

Ehemaliges Bauernanwesen mit diversen
Nebengebauden und riesigem Grundstlck!

CODE DU BIEN: 24093008

VON POLL

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 890.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 200 m2 « PIECES: 7 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 17.973 m?
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En un coup d'cell

24093008 890.000 EUR

ca. 200 mz Batiment rural
7 d'habitation

Ké&uferprovision
1898 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 120 m2
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Informations énergétiques

Huile Diagnos_,tic

13.05.2025 energetique
229.40 kWh/m2a
G

1898




VP ‘VON POLL

CODE DU BIEN: 24093008 - 95488 Eckersdorf — Eckersdorf

La propriété

www.von-poll.com




\'

VON POLL

IMMOBILIEN

CODE DU BIEN

: 24093008 - 95488 Eckersdorf — Eckersdorf

La propriété




VP ‘VON POLL

CODE DU BIEN: 24093008 - 95488 Eckersdorf — Eckersdorf

La propriété

www.von




‘VONPO

LL

N

CODE DU BIEN:

24093008 - 95488 Eckersdorf — Eckersdorf

La propriété

www.von-poll.com




VP ‘VON POLL

CODE DU BIEN: 24093008 - 95488 Eckersdorf — Eckersdorf

La propriété

www.von-poll.com




VP ‘VON POLL

CODE DU BIEN: 24093008 - 95488 Eckersdorf — Eckersdorf

La propriété




VP ‘VON POLL

CODE DU BIEN: 24093008 - 95488 Eckersdorf — Eckersdorf

La propriété

www.von- m



24093008 - 95488 Eckersdorf — Eckersdorf

CODE DU BIEN

La propriété

T
ey

e s

S
=

=
=}
S
S
%:.l
S
59
)
3
S




CODE DU BIEN: 24093008 - 95488 Eckersdorf — Eckersdorf

La propriété

i'¢ N

AWM
: ¢ ¥
A\

\\“
\\y\*} "/0\

o \Y




CODE DU BIEN: 24093008 - 95488 Eckersdorf — Eckersdorf

Plans d'étage




‘ VON POLL




CODE DU BIEN: 24093008 - 95488 Eckersdorf — Eckersdorf

Une premiere impression

Zum Verkauf steht ein charmantes Bauernhaus aus dem Jahr 1898, nur wenige
Autominuten von Bayreuth entfernt. Auf einer Wohnflache von ca. 200 m2 und einem
Grundstick von ca. 17.973 m?2 bietet das grof3zligige Anwesen eine einzigartige
Kombination aus Ruhe und Stadtné&he. Das Haus verflgt Uber insgesamt sieben Zimmer,
die sich auf zwei Etagen verteilen. Der grof3ziigige Grundriss ermdglicht, die Raume nach
individuellen Bedurfnissen zu nutzen. Das Dachgeschoss bietet zusatzliches Potenzial
zur Erweiterung der Wohnflache. Der Baumbestand rund um das Haus sorgt fir eine
angenehme und naturnahe Atmosphare. Zur Ausstattung des Bauernhauses gehort unter
anderem ein Kachelofen, der an kalten Tagen fiir wohlige Wérme sorgt. Diverse
Nebengebaude bieten ausreichend Platz fir verschiedene Nutzungsmaoglichkeiten, sei es
als Abstellraum, Werkstatt oder Hobbyraum. Eine Garage bietet eine sichere
Unterstellmoglichkeit fiir Autos. Raumaufteilung Erdgeschoss: Wohnzimmer, Kiiche,
Esszimmer, Dielen, Bad, Abstellraum Obergeschoss: Zimmer 1, Zimmer 2, Zimmer 3,
Schlafzimmer, Diele, Terrasse Dachgeschoss Durch die Néhe zur Stadt Bayreuth sind
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte und Freizeitangebote schnell und bequem
erreichbar. Auch das Klinikum lasst sich in wenigen Autominuten erreichen.
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Détails des commodités

Ol-Zentralheizung, Nebengebaude, Kachelofen, Garage, Grundstiick mit Baumbestand
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Tout sur I'emplacement

Alleinlage, wenige Fahrminuten nach Bayreuth
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 13.5.2025. Endenergiebedarf
betragt 229.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1898. Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Mark Beyer

Hohenzollernring 73 Bayreuth
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




