Traunstein

Neubau Erstbezug - modernes Einfamilienhaus
(KfW40) mit Bergblick & grof3zlgiger Terrasse in
Bestlage

CODE DU BIEN: 24102011

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 898.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 153,43 m2 « PIECES: 5 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 321 m?
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En un coup d'cell

24102011 898.000 EUR

ca. 153,43 m? Maison individuelle

Toit en pavillon Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

1 Premiére occupation

2024 Charpente en bois

2 x surface libre ca. 0 m?

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
énergétique

Pompe a chaleur 21.00 kWh/m2a

hydraulique/pneumatique

17.07.2033 A+
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht ein hochwertiges Einfamilienhaus mit héchstem
Energieeffizienzstandard (KfW40), das sich zurzeit im finalen Bauabschnitt befindet und
voraussichtlich im November 2024 fertiggestellt wird. Das Haus bietet eine Wohnflache
von ca. 153 m? und befindet sich auf einem ca. 321m? grof3en Grundstick. Mit insgesamt
5 Zimmern, einem Badezimmer, einem Gaste-WC und einem HWR/Technikraum, ist
dieses Haus ideal fur Familien oder Paare, die Wert auf gehobene Ausstattungsqualitat
legen. Im Erdgeschoss erwartet Sie ein weitlaufiger Wohn- und Essbereich, der durch
grof3e Fensterfronten viel Licht einfangt und einen schénen Blick auf die nahegelegenen
Berge bietet. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die grof3e Terrasse, die zum Verweilen
im Freien einladt. An den Wohnbereich grenzt die offen gestaltete Kiiche, die
ausreichend Platz fur moderne Kiichenmobel und -geréte bietet. Das Haus verfligt Uber
drei geraumige Zimmer im Obergeschoss, die alle mit Kabelanschliissen ausgestattet
sind, sodass jeder Bewohner sein eigenes Entertainment-Setup genieRen kann. Das
vorgesehene Masterschlafzimmer verflgt Uber eine eigene Ankleide, die beiden
angrenzenden Zimmer eigenen sich sowohl als Kinder- als auch Gastezimmer oder
Buroraumlichkeiten fur die Arbeit im Homeoffice. Die Fenster sind in einem
ansprechenden Innen-Weil3 und AuRen-Grau gestaltet, bestehen aus langlebigem
Kunststoff und sind dreifachverglast und schallgeschitzt, um héchsten Wohnkomfort zu
gewabhrleisten. Das Badezimmer ist mit einer bodennahen Dusche und einem
Doppelwaschtisch ausgestattet und bietet somit modernen Komfort und gentigend Platz.
Die Immobilie ist zudem mit einer Ful3bodenheizung ausgestattet, die fur eine wohlige
Warme in allen Raumen sorgt. Fir die praktischen Aspekte des Alltags gibt es einen
Technik- bzw. Hauswirtschaftsraum, der Platz fir Waschmaschine und Trockner bietet,
sowie einen Dachboden mit ausreichend Speicherflache. Zwei Stellplatze auf dem
Grundstick sorgen daftir, dass Sie lhre Fahrzeuge bequem und sicher abstellen kénnen.
Das Einfamilienhaus punktet nicht nur durch seine hochwertige Ausstattung, sondern
auch durch seine Lage mit Bergblick. Der Gartenbereich bietet eine angenehme Grolie,
um ihn nach lhren Vorstellungen zu gestalten. Die grofRe Terrasse ist ideal dafir
geeignet, gemutliche Stunden im Freien zu verbringen oder Gaste zu empfangen. Die
Lage verbindet ruhiges Wohnen im Griinen mit einer guten Anbindung an die
Infrastruktur des taglichen Bedarfs. Schulen, Einkaufsmdglichkeiten und Freizeitangebote
sind in der Nahe und bequem erreichbar. Da es sich um einen Neubau mit Erstbezug
handelt, profitieren die zuklnftigen Bewohner von den neuesten baulichen Standards und
moderner Energietechnik, wie der Luftwarmepumpe oder der zentralen
Wohnraumbeltftung. Das Haus ist bezugsfertig und bietet dank der gehobenen
Ausstattungsqualitat ein hohes Mal3 an Wohnkomfort. Fir weitere Informationen oder zur




Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.
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Tout sur I'emplacement

Dieses gehobene Neubau-Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger Stadtrandlage der
grof3en Kreisstadt Traunstein im gleichnamigen Landkreis. Die Nachbarschaft ist gepragt
durch ausschlief3lich grof3ztigige, gepflegte und ansprechende Wohnimmobilien. Die im
Chiemgau gelegene Stadt zahlt in dieser Region zu einem sehr attraktiven Wohn- und
Wirtschaftsstandort. Zahlreiche Boutiquen und traditionsreiche Geschafte pragen u.a.
den historischen Stadtkern, der immer wieder zu einem Stadtbummel einladt. Dartber
hinaus hat das Amts- und Landgericht hier seinen Sitz. Die nur wenige Kilometer
entfernte Anschlussstelle Traunstein/Siegsdorf der Autobahn A8 gewahrleistet eine sehr
gute Verkehrsanbindung zu allen benachbarten Kreisstadten und Landkreisen der
Umgebung. Ob ein Freizeitausflug zum Chiemsee oder ein ausgiebiger Einkaufsbummel
in der Mozartstadt Salzburg, die durchweg kurzen Fahrzeiten sprechen fiir diese
attraktive geografische Lage. Dadurch bietet die Stadt Traunstein neben einem eigenen,
reichhaltigen Kultur- und Freizeitangebot die Mdglichkeit einer abwechslungsreichen
Freizeitgestaltung. Die Uber die Grenzen hinaus bekannten Urlaubsregionen der
Chiemgauer Alpen und des Berchtesgadener Landes runden das Angebot ab. Alle
Geschafte und Einrichtungen fur den taglichen Bedarf sowie eine sehr gute medizinische
Versorgung inklusive des Klinikums Traunstein sind in wenigen Autominuten zu
erreichen. Ein komplettes Schulangebot und Weiterbildungseinrichtungen sind ebenfalls
vorhanden. Hervorzuheben ist auch die sehr gute Bahnanbindung durch den Bahnhof
Traunstein, der auf seiner Hauptstrecke von Miinchen nach Salzburg sowohl durch
Regionalzuge als auch durch den EC/IC Verkehr bedient wird.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 17.7.2033. Endenergiebedarf
betragt 21.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Martin Althaus

Bahnhofstraf3e 1 La région de Berchtesgaden
E-Mail: berchtesgadener.land@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




