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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 24018039

Surface habitable ca. 477 m²

Type de toiture à deux versants

Pièces 25

Salles de bains 8

Année de
construction

1910

Place de
stationnement

3 x surface libre

Prix d'achat 1.400.000 EUR

Type de bien Maison multifamiliale

Commission pour le
locataire

Käuferprovision
beträgt 5,95 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisation /
Rénovation

1980

État de la propriété Bon état

Technique de
construction

massif

Espace locatif ca. 477 m²

Aménagement Terrasse, Jardin /
utilisation partagée,
Balcon
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Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage à l'étage

Source
d'alimentation

Gaz

Informations
énergétiques

Lors de la création du
document, son
diagnostic de
performance
énergétique n'était
pas encore
disponible.
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Plans d'étage













Ce plan n'est pas à l'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette
raison, nous ne pouvons pas garantir l'exactitude des informations.
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Une première impression

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Mehrfamilienhaus, das ursprünglich Teil eines

Vierseithofs war. Die Immobilie, 1910 erbaut, bietet eine Wohnfläche von insgesamt ca.

477 m² und befindet sich auf einem Grundstück von ca. 676 m². Das Objekt verfügt über

eine robuste Klinkerfassade und wurde zuletzt im Jahr 1980 modernisiert. Es ist mit

Etagenheizungen ausgestattet und weist eine normale Ausstattungsqualität auf. Das

Gebäude setzt sich aus einem Vorderhaus und einem Anbau als Hinterhaus zusammen.

Insgesamt sind acht Wohneinheiten vorhanden, von denen derzeit fünf vermietet sind,

was eine monatliche Nettomieteinnahme von 2.965,00 Euro beziehungsweise 35.580,00

Euro netto im Jahr generiert. Drei Wohneinheiten stehen leer und haben

Renovierungsbedarf: Wohnung 6 mit 84 m², Wohnung 3 mit 24 m² und Wohnung 8 mit 26

m². Im Vorderhaus finden sich folgende Wohneinheiten: - **EG, WG 1**, derzeit

vermietet. - **1. OG, WG 2**, derzeit vermietet. - **DG, WG 3**, frei, 24 m²,

renovierungsbedürftig. - **DG, WG 4**, derzeit vermietet. Der Anbau im Hinterhaus, etwa

aus dem Jahr 1970, verfügt über eine großzügige Terrasse mit Zugang zum Garten: -

**EG und GG, Maisonette, WG 5**, derzeit vermietet. - **1. OG, WG 6**, frei, 84 m²,

renovierungsbedürftig. - **DG, WG 7**, derzeit vermietet. Zwischen dem Dachgeschoss

des Hinterhauses und des Vorderhauses liegt WG 8, die ebenfalls frei und

renovierungsbedürftig ist, mit einer Fläche von 26 m² und einem modernen Pultdach. Das

Grundstück ist gut erschlossen und bietet mehrere attraktive Außenbereiche, darunter

vier Balkone und Terrassen. Die Hofeinfahrt ermöglicht den Zugang zu drei Stellplätzen.

Der große Garten vervollständigt das Angebot und bietet vielseitige

Nutzungsmöglichkeiten. Die Immobilie eignet sich sowohl für Investoren, die von den

bestehenden Mietverhältnissen profitieren und das Potenzial der unbewohnten Einheiten

erschließen möchten, als auch für Käufer, die Wert auf eine gepflegte und großzügige

Immobilie legen, in der noch ein gewisses Maß an Individualisierung und Erneuerung

möglich ist. Die Lage des Objekts bietet eine vorteilhafte Anbindung an lokale

Infrastruktur sowie öffentliche Verkehrsmittel und dennoch eine angenehme Umgebung

für die Bewohner. Interessierte können mit entsprechenden Anpassungen der freien

Wohnflächen den Wert des Anwesens weiter steigern. Für weiterführende Informationen

oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir Ihnen gerne zur

Verfügung. Dieses Mehrfamilienhaus bietet eine solide Basis für unterschiedlichste

Nutzungskonzepte, je nach Bedarf und Vorlieben der neuen Eigentümer. Nutzen Sie die

Gelegenheit, sich diese interessante Immobilie anzusehen und ihr Potenzial zu erkunden.
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Détails des commodités

Früherer Vierseithof:

Drei von acht Wohnungen sind derzeit nicht vermietet

für Netto: 2.965,00 monatlich, 35.580,00 Euro p.a.

Soll Miete Netto: 51.660 Euro p.a.

WG 6: 84 qm freistehende Wohnfläche Renovierungsbedarf

WG 3: 24 qm freistehende Wohnfläche Renovierungsbedarf

WG 8: 26 qm freistehende Wohnfläche Renovierungsbedarf

Wohnfläche insgesamt 477 qm

Grundstücksfläche: 676 qm

Vorderhaus Baujahr 1910 mit Klinkerfassade:

Vorderhaus EG WG 1, vermietet

Vorderhaus 1.OG WG 2, vermietet

Vorderhaus DG WG 3, frei

Vorderhaus DG WG 4, vermietet

Anbau Hinterhaus Baujahr ca. 1970 mit großzügiger Terrasse und Garten

Hinterhaus EG und GG Maisonette WG 5, vermietet

Hinterhaus 1. OG WG 6, frei

Hinterhaus DG WG 7, vermietet

zwischen DG Hinterhaus und Vorderhaus WG 8, mit Pultdach, frei

Hofeinfahrt mit drei Stellplätzen

schöner Garten
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Tout sur l'emplacement

Handschuhsheim ist der nördlichste Stadtteil Heidelbergs und äußerst beliebt bei jungen

Familien, Studenten und Akademikern. Durch die sehr gute Verkehrsanbindung erreichen

Sie die Universitäten innerhalb weniger Minuten. Die Innenstadt ist ebenfalls sehr gut

durch die beiden Straßenbahnlinien erreichbar. Des Weiteren verfügt Handschuhsheim

über eine ideale Infrastruktur, sodass es keine langen Wege zu den nächsten Schulen,

Kindergärten und Geschäften des täglichen Bedarfs gibt. Die Immobilie liegt im Herzen

Handschuhsheims, in unmittelbarer Nähe zur historischen Tiefburg und der St.

Vituskirche, der ältesten Kirche Heidelbergs.
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Plus d'informations

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER: Planen Sie den

Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren Marktwert zu

kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie

professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser

bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter

und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Barbara Busch

 

Rohrbacher Straße 49  Heidelberg
E-Mail: heidelberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


