Bielefeld — Heepen

Bielefeld-Heepen: historisches Wohnhaus im
Ortskern mit viel Platz | 6,5 Zimmer | ca. 195 m?
Wil.

CODE DU BIEN: 24019031

VON POLL

PRIX D'ACHAT: 440.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 194,74 m2 « PIECES: 6.5 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 779 m?
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En un coup d'cell

24019031

ca. 194,74 m2
a deux versants
6.5

4

2
1922

1 x surface libre

440.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1990

Bon état
massif

Terrasse, WC invités,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz énergétique
08.10.2034 250.40 kWh/m?2a
H
Gaz
1922
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Une premiere impression

Dieses einzigartige Einfamilienhaus aus den 1920er Jahren bietet die seltene
Gelegenheit, ein Stlick Heeper Geschichte zu erwerben. Mitten im charmanten Ortskern
von Bielefeld-Heepen gelegen, verbindet das freistehende, unterkellerte Haus
historischen Charme mit modernem Wohnkomfort. Auf grof3ziigigen ca. 195 m?
Wohnflache bietet das Haus viel Platz fur individuelle Wohnideen. Der wunderschdne
Garten mit altem Baumbestand ladt zu erholsamen Stunden im Griinen ein. Das
Erdgeschoss beeindruckt mit einer vielseitigen Raumaufteilung. Neben einem Biiro fur
das Arbeiten von Zuhause, gibt es ein groRes Wohnzimmer, ein gerdumiges
Schlafzimmer und eine grof3zuigige Kiiche, die direkten Zugang zum Garten bietet.
Zudem befindet sich auf dieser Ebene ein stilvolles Badezimmer. Im Dachgeschoss
setzen sich die Vorziuge des Hauses fort: Hier erwarten Sie drei weitere, helle und
geraumige Zimmer, die vielfaltig genutzt werden kénnen — ob als Kinderzimmer,
Gastezimmer oder Hobbyraum — sowie ein weiteres Badezimmer. Besonders
hervorzuheben ist der historische Eingangsbereich im originalen Stil der 1920er Jahre.
Die Kombination aus Altbaucharme und moderner Wohnqualitat macht dieses Haus zu
einem wahren Juwel in Heepen. Beheizt wird die Immobilie durch eine Gas-
Zentralheizung aus dem Jahr 2000. Abgerundet wird unser Immobilienangebot durch
zwei PKW-Stellplatze.




CODE DU BIEN: 24019031 - 33719 Bielefeld — Heepen

Tout sur I'emplacement

Heepen ist flachenmé&Rig der grof3te und auch der alteste Stadtbezirk, liegt im Osten der
Stadt Bielefeld und grenzt an den Stadtbezirk Stieghorst, Mitte, Schildesche sowie an
Vilsendorf und Jollenbeck. Heepen ist gepragt von stadtischer Silhouette ebenso wie von
dorflicher Idylle. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs, sowie Kindergarten und Schule
sind vorhanden und fuB3laufig, aber auch aufgrund der sehr guten Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr gut zu erreichen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 8.10.2034. Endenergiebedarf
betragt 250.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1922. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

VON POLL IMMOBILIEN

Hermannstraf3e 1 / Ecke Niederwall Bielefeld
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




