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En un coup d'cell

24019021 850.000 EUR
ca. 300 mz Maison multifamiliale
1920

Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
ca. 360 m2

Terrasse, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage a distance Certificat de
Télé performance
énergétique
13.12.2031 138.00 kWh/m2a
Chauffage a distance E
1920
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Une premiere impression

Dieses charmante 1920er-Stadthaus mit 4 Wohnungen und einer Gewerbeeinheit
befindet sich in direkter Nahe zum Bielefelder Siegfriedplatz. Bei der Immobilie handelt es
sich um ein viergeschossiges Mehrfamilienhaus mit Vollunterkellerung. Im Inneren finden
sich vier sehenswerte Altbauwohnungen in sehr gepflegtem Zustand mit modernen
Badezimmern. Im Hinterhaus befindet sich eine Gewerbeeinheit. Auf dem Grundstiick
befindet sich zusétzlich kleiner Garten, welcher der Wohnung im Erdgeschoss
zugeordnet ist. Uberzeugen wird Sie dieses Mehrfamilienhaus durch die zentrale Lage in
Bielefeld und die dadurch resultierende sehr gute Vermietbarkeit mit ansprechender
Rendite. Die GroRen der baujahrestypischen Wohnungen betragen ca. 75 m2. Das
Gebéaude ist seit langer Zeit dauerhaft und nachhaltig vermietet. Haben wir lhr Interesse
geweckt? Gerne informieren wir Sie ausfihrlich Uber diese Immobilie mit ihrer
Perspektive in einem personlichen Gesprach.
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Détails des commodités

FOLGENDE AUFTEILUNG DER IMMOBILIE ERWARTET SIE

EG: Wohnung mit ca. 75 m2 Wohnflache

1.0G: Wohnung mit ca. 75 m2 Wohnflache

2.0G: Wohnung mit ca. 75 m? Wohnflache

DG: Wohnung mit ca. 75 m2 Wohnflache

Hinterhaus: Gewerbeeinheit ca. 60 m?

Insgesamt sind ca. 360 m2 vermietbare Wohnflache im Gebaude vorhanden. Die
Flachenangaben wurden der Mietaufstellung und Flachenaufstellung des Eigentiimers
entnommen.

HIGHLIGHTS

+ Mehrfamilienhaus mit 4 Wohnungen + Gewerbeeinheit

+ Aufteilung EG, 1.0G, 2.0G, DG

+ Vollkeller mit ausreichend KellerrAumen

+ Fernwarme

+ dezentrale Warmwasserversorgung in 3 Wohnungen tiber Gasthermen, in 1 Wohnung
Uber Durchlauferhitzer

+ solider Zustand

+ Garten

+ Balkone
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Tout sur I'emplacement

Das Obijekt liegt in unmittelbarer N&he zur Bielefelder Innenstadt und auch zum
Siegfriedplatz. Der Bielefelder-Westen ist die Trendszene in Bielefeld. Hier finden Sie
alles, was Sie nach einem anstrengenden Arbeitstag brauchen. Der Siegfriedsplatz mit
Umgebung bietet Ihnen mit verschiedenen Bars mit netten Menschen
Freizeitmoglichkeiten im Uberschuss. Ist das nicht Ihre Welt, dann lassen Sie sich von
der Natur und dem Johannisberg mit schonen Wanderstrecken und eigenem Kletterpark
auf andere Gedanken bringen. Die Bielefelder Innenstadt erreichen Sie in wenigen
Minuten zu FulR. Uber die HauptverkehrsstraRen Alfred-Bozi-StraRe als auch
Stapenhorststralie erreichen Sie alle ndtigen Geschéfte des taglichen Bedarfs. Apotheke,
Supermérkte, Banken, Arzte und Gastronomie befinden sich im nahen Umfeld. Eine
Grundschule, Kindertagesstatten sowie weiterfuhrende Schulen befinden sich in
fuRlaufiger Entfernung. Ubrigens: die naheliegende renommierte Bielefelder Campus-
Universitat liegt im Ranking unter den weltbesten jungen Hochschulen! Erkunden Sie die
freundliche und aufgeschlossene Bielefelder GroR3stadt, die sich in den letzten Jahren zur
wirtschaftlichen und kulturellen Metropole Ostwestfalens entwickelt hat. Namhafte und
hochwertige Einkaufsmdglichkeiten, kleinere Shops, ein vielféaltiges Angebot an
Restaurants und Cafés sorgen fiir eine angenehme, iber die Stadtgrenzen hinaus
bekannte Lebensqualitat.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 13.12.2031.
Endenergieverbrauch betragt 138.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Fernwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1920. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Markus Nagel

Hermannstraf3e 1 / Ecke Niederwall Bielefeld
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




