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3 Zimmer am Lech
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En un coup d'cell

24142001_04
ca. 79 m2
Selon l'arrangement

1
2025

1 x Parking
souterrain, 22900
EUR (Vente)

519.000 EUR

Etage

Premiére occupation
Charpente en bois

ca. 5mz

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
énergétique

Pompe a chaleur 17.40 kWh/m2a

hydraulique/pneumatique

18.06.2034 A+

Pompe a chaleur
hydraulique/pneumatique
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La propriéte
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ B

VON POLL IMMOBILIEN Landsberg am Lech
+49 (0)8191 97 20 520
landsberg@von-poll.com

www.von-poll.com
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Plans d'étage
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ENERGIEAUSWEIS . womusce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
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Une premiere impression

Moderne, lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung in erstklassiger Lage. Willkommen in
Ihrem neuen Zuhause! Diese exquisit gestaltete Wohnung bietet nicht nur ein Héchstmal
an Komfort, sondern setzt auch Mal3stabe in Sachen Energieeffizienz und Nachhaltigkeit.
Das Wohnhaus wird von der EZE GmbH geplant und errichtet und ist einschlief3lich der
Tiefgarage, barrierefrei konzipiert. Dafiir sorgt unter anderem der leise Aufzug, der Sie
von der Tiefgarage in jede Wohnebene bringt, um somit jedem Bewohner hochste
Lebensqualitat zu bieten. Die Wohnung selbst besticht durch einen wunderschon
belichteten Wohn-/Essbereich, zwei gro3zligige Schlafzimmer, eine Diele mit praktischen
Abstellflachen sowie ein modernes Bad mit hochwertiger Ausstattung, inklusive
Waschtisch, WC, Handtuchheizkorper und einer bodengleichen Dusche. Der Studbalkon
ladt zum Verweilen und Entspannen ein. Die 6kologische und nachhaltige Bauweise,
gepaart mit dem hohen energetischen Standard, garantiert nicht nur eine positive
Okologische Bilanz, sondern auch auf3erst niedrige Heizkosten. Durch den massiven
Holzaufbau und der hervorragenden Dammung wird neben den geringen Energiekosten
auch ein hoher sommerlicher Warmeschutz erreicht. Die Beheizung erfolgt
umweltfreundlich mittels einer Luft-Wasser/Warmepumpe, und der Kfw-40 QNG Standard
wird erreicht, wodurch Férdermdglichkeiten gegeben sind. Der Energiebedarfswert ist
derzeit noch vorlaufig. Zusatzlich zur Wohnung ist ein TG-Stellplatz fiir € 22.900,- zu
erwerben. Der Gesamtpreis betragt 541.900,00€. (Provisionsfreier Vertrieb) Dieses
Neubauprojekt fungiert als wegweisendes Musterbeispiel flr kiinftige, nachhaltige
Bauvorhaben in Landsberg am Lech. Sie haben die einzigartige Mdglichkeit, Teil dieser
innovativen Gemeinschaft zu werden. Wir laden Sie herzlich ein, sich ndher mit diesem
herausragenden Wohnangebot vertraut zu machen. Besuchen Sie auch gerne die
Projektseite der EZE GmbH. Zur Ausstattung mit einer modernen Kiiche bis hin zu
samtlichen Schreinereinbauten berat Sie gerne unser Partner, die MEZA GmbH, in
DieRen am Ammersee. Bei Interesse an diesem innovativen Neubauprojekt stehen wir
Ihnen gerne zur Verfiigung und freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme. OKOLOGISCH
BAUEN LOSUNGEN FUR UNSER KLIMA Die Philosophie der EZE GmbH: Unser
Schwerpunkt liegt auf einer ganzheitlichen Lésung zur Klimaanpassung, sowohl
hinsichtlich der Stellung und Konstruktion von Geb&auden, als auch der Gestaltung der
Freiflachen. Es geht darum, Ressourcen zu schonen und die Umweltauswirkungen zu
minimieren. Die natlrliche Umgebung behalten wir daher bei jeder Planung mit
Argusaugen im Blick. Ein wichtiger Aspekt liegt bei uns auf der Verwendung von
erneuerbaren Materialien. Wir setzen auf alternative Materialien wie Holz oder recycelte
Baustoffe, die nicht nur umweltfreundlicher, sondern auch energieeffizienter sind und
eine geringere CO2-Bilanz haben. Durch den Einsatz von effizienten Heizungs-,




Luftungs- und Kihlsystemen sowie einer guten Warmedammung, die bereits bei der
Bauausfiihrung deutliche Unterschiede aufweist, kann der Energieverbrauch eines
Gebaudes erheblich reduziert werden. Dies fuhrt nicht nur zu einer geringeren
Umweltbelastung, sondern auch zu einer langfristigen Kostenersparnis fir die Bewohner.
Das Leben ist im Wandel — ein Haus sollte es auch sein. Langlebigkeit und Flexibilitat
sind deshalb bei unseren Raumnutzungskonzepten von Anfang an wichtige Aspekte. Die
Erhaltung oder Neuschaffung von Griunflachen zur Verbesserung der Luftqualitat,
Reduzierung von Hitzeinseleffekten und der Forderung von Biodiversitéat sind bei jeder
Planung eines unserer Leitprinzipien.
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Détails des commodités

- Parkettbéden

- groR¥flachige, hochwertige Fliesen

- hochwertige R6hrenspahntiiren

- leiser, moderner Aufzug

- Kfw40 QNG Energiestandard

- gro3zligige, helle Tiefgarage

- E-Mobilitat vorbereitet

- Fahrradabstellplatze

- Luft-Wasser-Warmepumpe

- FuRBbodenheizung

- Rolladen bzw. Jalousien

- eigener Gartenanteil und Terrasse mit Stdausrichtung
- 3-Fach Verglasung/ Holz & Alu Fenster

- Tolle Belichtung durch grof3e Fensterflachen

- Kontrollierte Liftung

- Photovoltaikanlage fur Warmepumpe und Gemeinschaftsstrom
- nachhaltige, energetisch hochwertige Bauqualitat

- Kinderspielplatz
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Tout sur I'emplacement

Der Landkreis Landsberg am Lech liegt in Oberbayern und Uberzeugt mit seinen
vielfaltigen Freizeitgestaltungsmdoglichkeiten. In ca. 50 Meter Entfernung (Luftlinie)
befindet sich der Lech. Die Verkehrsanbindung (Bushaltestelle, Bahnhof und A96) sowie
die Mikrolage sind hervorragend. Alle Bestandteile des taglichen Bedarfs, wie
Supermérkte, Banken, Restaurants, Arzte sind ebenso wie Kindergarten, Grund-, Mittel-,
Realschulen, sowie das Gymnasium, fu3laufig zu erreichen. Die Stadt mit seinen
historischen Altbauten, wird Sie sicher sofort begeistern. Die Altstadt ist zu Ful? innerhalb
von ca. 12 Minuten erreichbar. Der Weg zum Bahnhof betragt zu Ful? ca. 20 Minuten. Die
nachst groReren Stadte wie Minchen und Augsburg sind in ca. 30 Min. zu erreichen und
nach Kaufbeuren und Schongau benétigen Sie nur ca. 20 Minuten. Rund um Landsberg
am Lech gibt es viele verschiedene Ausflugsmaoglichkeiten. Nicht nur der Starnberger
See und der Ammersee sind innerhalb von 20 - 30 Minuten zu erreichen, sondern auch
die Berge begrufRen Sie sind innerhalb von einer Stunde. Fur Sportbegeisterte gibt es
dort Wander- und Bikingmaoglichkeiten und Wassersportler freuen sich auf die
nahegelegenen Seen. Landsberg hat ca. 30.000 Einwohner und bietet durch seine
direkte Lage am Lech, die historische Altstadt, die umliegenden Seen und Walder sowie
die Alpennahe einen sehr hohen Freizeit- und Erholungswert. Wohnen Sie dort wo
andere gerne Urlaub machen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 18.6.2034. Endenergiebedarf
betragt 17.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2025. Die

Energieeffizienzklasse ist A+.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305 Landsberg am Lech
E-Mail: landsberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




