Freiburg im Breisgau

Elegante Altbauwohnung in der Belle Etage einer
charmanten Stadtvilla im Holbeinviertel

CODE DU BIEN: 24022069

PRIX D'ACHAT: 1.190.000 EUR - SURFACE HABITABLE: ca. 193 m2 . PIECES: 4.5
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En un coup d'cell

24022069
ca. 193 m2
1

4.5

2

1
1903

1 x Garage

1.190.000 EUR
Etage

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé
Combustible liquide

Lors de la création du
document, son
diagnostic de
performance
énergétique n'était
pas encore
disponible.
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Une premiere impression

Die Immobilie befindet sich aktuell in der Vorbereitung. Fotos und weitere Informationen
folgen. Aber lassen Sie sich gerne schon jetzt fir das Angebot vormerken. Wir freuen uns
auf lhre Anfrage.
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Détails des commodités

Die Wohnung ist aktuell noch vermietet, wird aber zum Januar 2025 bezugsfrei.

Diese grof3ztigige Wohnung im 1. Obergeschoss eines eleganten Altbaus vereint
klassischen Charme mit moderner Raumaufteilung. Auf einer durchdachten Flache
erwartet Sie ein komfortables Wohnambiente mit mehreren Zimmern und
AulRenbereichen, die Ihnen Ruhe und Entspannung bieten.

Raumaufteilung und Ausstattung

Eingangsbereich / Diele: Die Wohnung empféangt Sie in einer einladenden Diele, die in
die verschiedenen Wohnbereiche fuhrt. GroRzligig geschnitten, bietet sie ausreichend
Platz fir eine Garderobe und verleiht der Wohnung eine reprasentative Note.
Wohnbereiche: Zwei grof3ztigige Wohnbereiche, Wohnen 1 und Wohnen 2, die durch ihre
flexible Gestaltung ideal fur gemutliche Abende oder gesellige Runden geeignet sind.
Beide Raume zeichnen sich durch eine helle und freundliche Atmosphére aus und bieten
durch ihre N&he zum Balkon und den Terrassen einen wunderbaren Blick ins Freie.
Schlafzimmer: Die Wohnung verfugt tiber zwei gut dimensionierte Schlafzimmer, Zimmer
1 und Zimmer 2, die durch ihre ruhige Lage perfekt fir erholsame Néachte und als
Ruckzugsorte geeignet sind. Die Zimmer sind hell gestaltet und bieten durch die
Anordnung der Fenster eine angenehme Tageslichtstimmung.

Kiche: Die kompakte, funktionale Kiiche befindet sich in der Nahe des Eingangsbereichs
und bietet ausreichend Stauraum sowie alle nétigen Anschliisse fur moderne
Kiichengerate. Direkt neben der Kiiche befindet sich eine praktische Abstellkammer fir
zusatzlichen Stauraum.

Bad und separates WC: Die Wohnung verfligt Uber ein modernes Bad mit Badewanne
und Fenster, das fur Tageslicht und gute Beliftung sorgt. Das separate WC liegt gleich
nebenan und ist praktisch vom Eingangsbereich aus zu erreichen.

Abstellraum: Ein zusatzlicher Abstellraum in der Nahe von Zimmer 2 bietet noch mehr
Stauraum fur Haushaltsutensilien, Koffer oder andere Gegenstéande.

AuRRenbereiche

Die Wohnung beeindruckt mit gleich drei groRzligigen Aul3enbereichen:

Balkon: Ein Balkon, der an Wohnen 2 angrenzt und nach Westen ausgerichtet ist. Dieser
sonnige Aul3enbereich eignet sich ideal flr entspannte Stunden im Freien oder als
erweiterter Wohnraum an schénen Tagen.

Terrassen: Zwei weitere Terrassen bieten zusatzlichen Aul3enraum. Eine grol3e Terrasse
ist vom Flur nahe Zimmer 1 zugénglich, wahrend eine weitere kleinere Terrasse an
Zimmer 2 angrenzt. Beide Terrassen bieten Platz fiir Sitzgelegenheiten und laden zum
Verweilen ein — sei es zum Frihstick in der Morgensonne oder einem gemditlichen
Abendessen im Freien.
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Tout sur I'emplacement

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und attraktiven Wohngegend im beliebten
Freiburger Stadtteil Wiehre. Dieser Stadtteil gilt als eine der begehrtesten Lagen in
Freiburg im Breisgau und zeichnet sich durch seine zentrale Lage, charmante Altbauten
und eine griine Umgebung aus. Die Lage besticht durch ihre Nahe zur Innenstadt, die
sowohl mit dem Fahrrad als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in wenigen Minuten
erreichbar ist. Der Stadtteil Wiehre bietet eine hervorragende Infrastruktur mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés und Wochenmarkten, die das Leben in dieser
Gegend besonders angenehm machen. Fur Naturliebhaber und Erholungssuchende ist
die Nahe zum Schlossberg, einem beliebten Ausflugsziel mit Wanderwegen und
herrlichem Blick Uber die Stadt, ein gro3es Plus. Der Stadtgarten und der Lorettoberg
liegen ebenfalls in unmittelbarer Nahe und bieten weitere Mdglichkeiten zur
Freizeitgestaltung im Grunen. Schulen, Kindergarten und arztliche
Versorgungseinrichtungen sind in der Umgebung zahlreich vorhanden, was die Lage
auch fur Familien attraktiv macht. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
exzellent, mit mehreren StralBenbahnlinien und Busverbindungen in unmittelbarer Nahe,
die einen schnellen Zugang zum gesamten Stadtgebiet ermdglichen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Julia Sacher & Johanna Stritt

ErwinstralRe 1 Fribourg
E-Mail: freiburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




