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En un coup d'cell

25143012
ca. 62,81 m?
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1973

209.000 EUR
Etage

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Huile performance
énergétique
80.06.2030 197.00 kWh/m2a
Combustible liquide F
1973
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL
I ]

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07152 -9071 130

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/leonberg

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

J: .
FURUS

AKTUELLE ZINSEN
i sinen Nattodariehensheirag von 350.000 €

3,34% p.a.

effektiver Jahreszins: 10 Jahre Sollznsbindung
3.27% p.a. gebundener Solkins

gebundener  effektiver
Salzinsbindung  Sollin: sshreszine

5 Jahre 330%pa  3.40%pa
10 Jahre 327%pa  334%pa AnS D

30 Jahre 376%pa.  3,84% pa.

Stand 04.03.2025

-

www.von-poll-finance. com
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht eine gepflegte 2-Zimmer-Wohnung aus dem Baujahr 1973 mit einer
Wohnflache von ca. 66 m2 und einem Uberdurchschnittlich gro3em Balkon. Die Immobilie
befindet sich in einem soliden Zustand und bietet eine praktische Raumaufteilung, die
ideal flr Singles oder Paare geeignet ist. Aktuell ist die Wohnung zu einer Kaltmiete von
850 Euro vermietet und daher auch eine interessante Kapitalanlage. Uber das gerdumige
Wohnzimmer gelangt man zu dem rund 28 m? grof3en West-Balkon. Dieser
AulRenbereich erweitert den Wohnraum und ladt zu gemdtlichen Stunden im Freien ein.
Das Schlafzimmer ist gut dimensioniert und bietet ausreichend Platz fur ein komfortables
Bett sowie einen Kleiderschrank. Die Kiiche, die im Besitz der Mieterin ist, figt sich
harmonisch in das Gesamtbild ein und ist funktional ausgestattet. Ein hell gefliestes
Badezimmer mit Badewanne und das WC, das sich separat befindet, komplettieren das
Raumangebot. Die Ausstattungsqualitat ist insgesamt als normal zu bezeichnen. Da sich
Bad und WC in einem gepflegten aber baujahrestypischen Zustand befinden, sollten
hierfir perspektivisch Riicklagen zur Verfigung stehen. Zur weiteren Ausstattung
gehoren ein Duplex-Garagenstellplatz, der sicheren Platz fiir Ihr Fahrzeug bietet, sowie
ein Kellerraum, der zusétzlichen Stauraum schafft. Hervorzuheben ist der im Jahr 2008
durchgefiihrte Modernisierungsprozess, bei dem die Heizung erneuert, die Fenster
ausgetauscht und die Fassade gestrichen wurde. Hinweis zum Hausgeld: Der
umlagefahige Anteil betréagt circa 340 Euro. Wenn Sie Interesse an dieser Immobilie
haben, zogern Sie nicht, einen Besichtigungstermin zu vereinbaren, um sich persoénlich
von den Vorzigen zu tberzeugen. Wir stehen lhnen fir weitere Informationen und
Fragen gerne zur Verfligung.
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Tout sur I'emplacement

Die zum Verkauf stehende Immobilie befindet sich in der Nahe der Altstadt von Leonberg
- alles fiir den taglichen Bedarf nebst Arzten etc. liegt in unmittelbarer Umgebung.
Leonberg hat zusammen mit allen Teilorten knapp 50.000 Einwohner. Mit ihrer
malerischen Altstadt und den schonen Fachwerkhausern verfligt die Stadt Uber sehr viel
Charme und dartiber hinaus bietet sie eine hervorragende Infrastruktur mit sdmtlichen
Einkaufsmdglichkeiten (z.B. das Leo-Center) sowie Uber ein reichhaltiges Freizeitangebot
(z.B. die grof3e Baderlandschaft Leo-Bad). Aufgrund der guten Verkehrsanbindung an die
Landeshauptstadt Stuttgart und die landschaftlich reizvolle Lage, weist der Standort eine
hohe Wohnqualitat auf. Leonberg ist durch die Autobahnen A8 und A81 an das
Uberregionale StraBennetz optimal angeschlossen. Der Flughafen Stuttgart ist in ca. 25
Minuten erreichbar. Den 6ffentlichen Personennahverkehr bedienen die S-Bahnen S6
und S60. Ebenso bringen zahlreiche Buslinien Sie schnell an das gewiinschte Ziel.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 30.6.2030.
Endenergieverbrauch betragt 197.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sven Koltz

Graf-Ulrich-Stral3e 6 Leonberg
E-Mail: leonberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




