Trippstadt

Gepflegtes Einfamilienhaus in schoner Wohnlage

CODE DU BIEN: 25199005

- R

PRIX D'ACHAT: 395.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 120 m2 « PIECES: 5 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 600 m?
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En un coup d'cell

25199005 395.000 EUR

ca. 120 mz Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises

2 2020

1986
Bon état

1 x Abri de voitures massif

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de

ELECTRICITY performance
énergétique

26.03.2035 59.44 kWh/m2a
Electrique ®
1986
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-p
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Pietro Ramaglia
Immobilienmakler (IHK)

& pietro.ramaglia@von-poll.com
Qs +49177 - 77 25 545
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0631 -4149989 0

Shop Kaiserslautern | Stiftsplatz 5 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.com | www.von-poll.com/kaiserslautern

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.: +49 (0)631 - 41 49 989 0
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Plans d'étage
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Dachgeschoss
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Une premiere impression

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1986 bietet eine komfortable Wohnflache
von ca. 120 m2 und liegt auf einem ca. 600 m2 grofRen Grundsttick. Die Immobilie befindet
sich in einem guten Zustand und wurde zuletzt im Jahr 2020 modernisiert, wobei das
Badezimmer im Dachgeschoss und die Heizungsanlage umfassend erneuert wurde. Das
Gebéaude verteilt sich auf ein Kellergeschoss, Erdgeschoss und ein ausgebautes
Dachgeschoss. Die Ausstattung des Hauses entspricht einem normalen Standard mit
solider Grundlage, um sich individuell einzurichten und wohlzufiihlen. Die Immobilie
verflgt Uber insgesamt funf Zimmer, darunter vier Schlafzimmer mit ausreichendem Platz
flr eine Familie oder Paare. Zwei Badezimmer gewdahrleisten zusétzlichen Komfort und
Flexibilitat. Die Raumaufteilung ist durchdacht und funktional gestaltet und erméglicht
viele kreative Ideen zur Neugestaltung. Das gemutliche Wohnzimmer mit Kamin im
Erdgeschoss findet seinen besonderen Ausdruck in der angrenzenden Terrasse, die zu
entspannten Stunden im Freien einl&dt und zusatzlichen Freiraum bietet. In diesem
Wohnbereich befindet sich ebenfalls eine Einbauktiche und ein Schlafzimmer, welches
alternativ auch als Biiro oder flexibles Zimmer genutzt werden kénnte. Uber den
Treppenaufgang im Eingangsbereich gelangt man in das ausgebaute Dachgeschoss.
Dort befinden sich drei weitere Schlafzimmer und das in 2020 neu sanierte
Masterbadezimmer mit begehbarer Dusche. Zwei Schlafzimmer haben auf dieser
Wohnebene einen direkten Zugang zum angrenzenden Balkon. Die Zentralheizung
basiert auf einer Elektrozentralheizung, welche eine zuverlassige Warmeversorgung
gewahrleistet. Die Heizungsanlage sorgt flr eine angenehme und gleichmafige
Temperierung des Hauses in allen Jahreszeiten. Das Kellergeschoss ist ebenfalls tber
eine Treppe im Eingangsbereich zuganglich und bietet weitere Flache fur ein Buro oder
einen Hobbyraum. Im AuRenbereich des Grundstlicks ergeben sich vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten. Auf dem grof3ziigigen Areal lassen sich miihelos Aktivitaten im
Freien realisieren, sei es fiur Gartenliebhaber oder als Spielbereich fur Kinder. Die gut
proportionierten Flachen gewahrleisten ausreichend Platz, um den Garten nach eigenen
Vorstellungen zu gestalten und zu nutzen. Zusammenfassend stellt sich das
Einfamilienhaus als idealer Wohnsitz fiir Familien oder Paare dar, die Wert auf eine
gepflegte Immobilie mit ausgewogener Raumaufteilung und genltigend Freiraum legen.
Hinsichtlich der Ausstattung und Lage prasentiert sich das Haus als attraktives Angebot
fur Interessenten, die ein komfortables Zuhause in einem ansprechenden Umfeld suchen.
Uberzeugen Sie sich selbst von den vielen Vorziigen und dem Charme dieser Immobilie
und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
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Détails des commodités

*Fliesenboden

*Neue Elektrozentralheizung - 2020
*Neues Badezimmer im DG — 2020
*Kunststofffenster doppelverglast
*Einbauktiche

2 Badezimmer

*Géaste WC mit Dusche

eTerrasse

*Balkon im Dachgeschoss

*Keller

eCarport

*GrofR3zugiger Gartenbereich
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Tout sur I'emplacement

Trippstadt liegt im Herzen des Pféalzerwaldes und ist eine Ortsgemeinde im Landkreis
Kaiserslautern. Die Immobilie liegt in einer schénen und ruhigen Wohnlage und bietet
eine angenehme Umgebung fur das tagliche Leben. Im nédheren Umkreis finden sich alle
notwendigen Annehmlichkeiten und Einrichtungen fur den taglichen Bedarf, was den
Wohnkomfort zusatzlich steigert. Schulen, Einkaufsmdglichkeiten und o6ffentliche
Verkehrsanbindungen sind gut erreichbar, wodurch der Standort sowohl fir
Berufspendler als auch flr Familien attraktiv ist.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 26.3.2035.
Endenergieverbrauch betragt 59.44 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Strom. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Carsten Cherdron

Stiftsplatz 5 Kaiserslautern
E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




