Bann

Attraktive Doppelhaushalfte zur Kapitalanlage oder
Eigenbedarf in Bann
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PRIX D'ACHAT: 379.000 EUR - SURFACE HABITABLE: ca. 180 m2 « PIECES: 8 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 370 m?
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En un coup d'cell

24199501

ca. 180 m2

a deux versants
Selon l'arrangement

3
2002

1 x Garage

379.000 EUR
Maisons jumelles

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

ca.0m?

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnos_,tic

Gaz energetique

08.07.2024 98.30 kWh/mz2a
C

Gaz
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0631 -4149989 0

Shop Kaiserslautern | Stiftsplatz 5 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.com

www.von —[)o”. com/kaiserslautern

Eigentlimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktp_rglselnschatzung lhrer T- 0631 - 414 998 90
Immobilie an.

www.von-poll.com/kaiserslautern
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Plans d'étage

‘VON POLL

_____

Windfang

Wohnen/
Schilafen

Garage

Kellergeschoss
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Une premiere impression

Diese attraktive Doppelhaushélfte in sehr gepflegtem Zustand befindet sich in ruhiger und
sehr schoner Wohnlage direkt in Waldnahe. Die Immobilie bietet eine angenehme
Wohnqualitat zur Eigennutzung, wirde sich aber auch hervorragend als
Vermietungsobjekt fir Kapitalanleger eignen. Die 3 Ebenen der Doppelhaushélfte
verteilen sich auf ein Erdgeschoss, teilweise Souterrain, welches als Einliegerwohnung
genutzt werden kann, ein Obergeschoss sowie ein Dachgeschoss. Architektonisch sind
alle Geschosse in einem leicht offenen Wohnstil miteinander verbunden und bequem
Uber eine Treppe zu erreichen. Die Dachebene der Garage wurde sinnvoll zum Bau
eines Balkons genutzt, der auf der Siidseite einen herrlichen Blick auf das Tal bietet.
Zudem verfligt die Immobilie tber eine ausreichende Grundstiicksflache von 370 m2. Das
Erdgeschoss gliedert sich in einen hellen Eingangsbereich, ein Wohn-Esszimmer mit
angrenzender Kichenzeile sowie ein Duschbad. AuRerdem steht ein
Hauswirtschaftsraum mit samtlichen Hausanschlissen zur Verfiigung. Das
lichtdurchflutete Obergeschoss besteht aus einem hellen, grof3ziigigen Wohn-Esszimmer
mit direktem Zugang zum bereits erwahnten Siidbalkon. Zudem gibt es eine gepflegte
Einbaukiche mit angrenzendem, offenen Abstellraum und einem Kinderzimmer, welches
alternativ auch als Biro genutzt werden kann. Das Dachgeschoss schlie3t das Ganze
geschmackvoll ab. Aufgeteilt in ein weiteres mogliches Buro oder Kinderzimmer und zwei
schone Schlafzimmer, wovon eines Uber ein separates Duschbad verfugt. Dartber
hinaus befindet sich auf dieser Ebene das groRzligiges Masterbadezimmer, ausgestattet
mit Wanne, Dusche und WC. Ein besonderes Highlight ist die Mdéglichkeit des
Vollausbaus des bereits schon teilausgebauten Dachbodens. Dies konnte entweder als
weiterer Wohn- oder Stauraum genutzt werden. Das Haus ist aktuell vermietet.
Uberzeugen Sie sich selbst von dieser schonen Immobilie in bester Lage. Vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
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Détails des commodités

- Schone, ruhige Wohnlage

- Gepflegter Zustand

- Auch als Renditeobjekt geeignet

- Einbaukiiche mit angrenzendem Abstellraum
- Kunststofffenster doppelverglast

- Gaste-WC

- Hauswirtschaftsraum

- Grol3zugiger teilausgebauter Dachboden
- Balkon auf der Sudseite

- Garage

- Zwei PKW-Stellplatze vor dem Haus
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Tout sur I'emplacement

Bann ist eine Ortsgemeinde im Landkreis Kaiserslautern in Rheinland-Pfalz. Sie gehort
zur Verbandsgemeinde Landstuhl und befindet sich direkt an der Landesstral3e 363.
Bann liegt teilweise im Naturschutzgebiet Gelterswoog. Der 6stlich des Queidersbaches
gelegene Teil der Gemarkung gehort zum Naturpark Pfalzerwald, der wiederum Teil des
Biospharenreservats Pfalzerwald-Nordvogesen ist. Die Immobilie selbst befindet sich in
einer sehr ruhigen und gehobenen Wohnlage in unmittelbarer Waldnéhe. Diverse
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie sowie Anschlisse an die Autobahn und den
offentlichen Personennahverkehr befinden sich in nachster Umgebung. Bann verfligt
Uber einen Kindergarten und eine Grundschule. Weitere Kindergéarten, Schulen, Arzte
und das Nardini-Klinikum St. Johannis liegen in direkter Nachbarschaft in Landstuhl.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 8.7.2024. Endenergiebedarf
betragt 98.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2002. Die Energieeffizienzklasse ist C.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Carsten Cherdron

Stiftsplatz 5 Kaiserslautern
E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




