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En un coup d'cell

25196011 1.750 EUR

ca. 188 m2 150 EUR

5

4 Maison individuelle
2025

2

1983 Refait a neuf

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Bloc-

2 x surface libre, 1 x e
cuisine

Garage
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
énergétique
26.04.2034 133.30 kWh/m2a
Gaz E
1983
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[ —x| 8 Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Maklerkompetenz in lhrer Region

VON POLL IMMOBILIEN Vechta | Geschaftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StralRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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Une premiere impression

Unweit der Stadt Damme befindet sich dieses grof3ztligige Landhaus in ruhiger und
absolut idyllischer Waldrandlage. Die Immobilie eignet sich als idealer Riickzugsort fir
Naturliebhaber, die Wert auf Ruhe und hohen Wohnkomfort legen, dabei jedoch nicht auf
die Vorzuge einer stadtischen Anbindung verzichten mdchten. Mit einer Wohnflache von
etwa ca. 188 m2 und einem beeindruckenden Grundstick von ca. 4.897 m2 findet hier
auch die gro3e Familie ausreichend Platz zum Wohlfiihlen. Eine Tierhaltung sowie eine
Mitnutzung angrenzender Weideflache ware nach Ricksprache ebenfalls moglich. Das
Einfamilienhaus wurde urspriinglich im Jahr 1983 erbaut, jedoch in den letzten Monaten
umfassend und hochwertig saniert. Dabei wurden unter anderem die Bader, Tiren, der
Innenausbau sowie groRe Teile der Kiiche erneuert. Hinzukommt eine leistungsstarke
Photovoltaik-Anlage, welche die Stromkosten minimiert. Das Raumkonzept der Immobilie
umfasst unter anderem einen grof3ztigigen Wohn - und Essbereich, eine separate Kiiche,
bis zu vier Schlafzimmer sowie zwei Bader. Besonders hervorzuheben ist dartiber hinaus
der grof3e Garten mit idyllischer Terrasse. Die ruhige Waldrandlage bietet zudem einen
hervorragenden Ausgangspunkt flr Spaziergange und Erholung in der Natur. Haben wir
Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns jetzt auf Ihre Kontaktaufnahme!
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Détails des commodités

* Ruhige Waldrandlage

* Erstbezug nach umfassender Sanierung
* Teilunterkellert

* Leistungsstarke PV-Anlage

* Einbaukiche

* Gaste-WC mit Dusche

* Kamin

* GroRRzugiger Gartenbereich mit Terrasse
* Garage und zwei Freiplatze
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Lage der Stadt Damme. Die drittgro3te Stadt des
Landkreises Vechta liegt idyllisch eingebettet zwischen Seen und Waldern und ist Teil
des Erholungsgebietes "Dammer Berge". Die fur das sogenannte Oldenburger
Minsterland charakteristischen Moore und alten Baumbestéande pragen auch hier das
Landschaftsbild und laden zu intensiven Ausfliigen in die unverwechselbare Natur ein —
zu Ful3, mit dem Fahrrad, mit dem Segelboot auf dem Dimmer See oder hoch zu Ross.
Inmitten dieser Naturidylle ist die Stadt Damme wirtschaftlicher und kultureller Mittelpunkt
mit einer gut ausgebauten Infrastruktur. Gut ausgestattete Kindergarten und
Bildungseinrichtungen sind hier genauso vorhanden wie ein regional renommiertes
Krankenhaus. Uber die Stadtgrenzen hinaus ist Damme auch fiir seinen traditionellen
Carneval bekannt, der auf eine Uber 400-jahrige Geschichte zurtickblickt und mit seinen
Umzigen zu den gréRten in Norddeutschland zahlt. Abgerundet wird die Attraktivitat
Dammes durch die angenehme Nahe zur Autobahn Al und die ortliche Bahnanbindung,
wodurch bspw. die Stadte Osnabriick, Oldenburg und Bremen schnell und einfach zu
erreichen sind.Die Immobilie befindet sich im Zentrum der Stadt Damme. Die drittgrof3te
Stadt des Landkreises Vechta liegt idyllisch eingebettet zwischen Seen und Wéaldern und
ist Teil des Erholungsgebietes "Dammer Berge". Die fir das sogenannte Oldenburger
Munsterland charakteristischen Moore und alten Baumbestéande pragen auch hier das
Landschaftsbild und laden zu intensiven Ausfliigen in die unverwechselbare Natur ein —
zu Ful3, mit dem Fahrrad, mit dem Segelboot auf dem Dimmer See oder hoch zu Ross.
Inmitten dieser Naturidylle ist die Stadt Damme wirtschaftlicher und kultureller Mittelpunkt
mit einer gut ausgebauten Infrastruktur. Gut ausgestattete Kindergarten und
Bildungseinrichtungen sind hier genauso vorhanden wie ein regional renommiertes
Krankenhaus. Uber die Stadtgrenzen hinaus ist Damme auch fiir seinen traditionellen
Carneval bekannt, der auf eine tiber 400-jahrige Geschichte zurlickblickt und mit seinen
Umzigen zu den gro3ten in Norddeutschland z&hlt. Abgerundet wird die Attraktivitat
Dammes durch die angenehme Nahe zur Autobahn Al und die 6rtliche Bahnanbindung,
wodurch bspw. die Stadte Osnabrtick, Oldenburg und Bremen schnell und einfach zu
erreichen sind.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 26.4.2034.
Endenergieverbrauch betragt 133.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1983. Die
Energieeffizienzklasse ist E.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dr. Lucie Lotzkat

Lange Str. 6 Vechta
E-Mail: vechta@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




