Oberleichtersbach

Freundliches Einfamilienhaus mit raffinierten
Highlights
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En un coup d'cell

24221061
ca. 168 mz

Selon l'arrangement

5

1
1997

4 x surface libre, 2 x
Garage

499.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
ca. 0 m?2

Terrasse, WC invités,
Sauna, Cheminée,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnos_,tic

ELECTRICITY énergétique

22.07.2034 35.60 kWh/m2a
A

Gaz
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Une premiere impression

Das Leben geniel3en.. in Ihrem eigenen Zuhause. Diese Immobilie, ein solides,
geraumiges Einfamilienhaus mit groRem, pflegeleichten Grundstlick, wurde stets gepflegt
und Gberzeugt mit modernster Heiz-Technik. Das Haus verfugt Uber insgesamt funf
schone Zimmer, die Platz fur eine Familie mit Kindern bieten. Der grof3e Garten ladt zum
Verweilen und Entspannen im Freien ein und bietet ausreichend Platz zum Spielen. Die
Terrasse, welche vom Wohnbereich zugéanglich ist, ist mit einem professionellen
Sonnensegel geschitzt und ist perfekt fir gemeinsame Grillabende ausgelegt. Die
Ausstattung des Hauses umfasst unter anderem Parkettboden im Wohnzimmer, einen
Kaminofen, eine moderne Einbauktiche und eine Gas-Warmepumpe nach neuestem
Standard. Der sehr grof3zligige Hof wurde 2023 neu gepflastert und verfugt Uber genug
Platz fir mehrere Fahrzeuge oder auch Wohnmobile/Wohnwagen. Ein weiteres Highlight
ist der Wellnessraum im Keller, der mit einem Whirlpool fir 5 Personen und einer
Warmekabine ausgestattet ist. Hier kbnnen Sie nach einem anstrengenden Tag
entspannen und die Seele baumeln lassen. Zuséatzlich stehen im Keller eine Doppel-
Garage mit Wallbox und zwei weitere Kellerraume zur Verfigung. Diese Immobilie ist
ideal fur Familien, die ruhig, naturnah und dennoch gut angebunden wohnen méchten.
Kontaktieren Sie mich noch heute unter 0179 2274038 und sichern Sie sich Ihren
personlichen Besichtigungstermin.
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich in Oberleichtersbach, einer Gemeinde im Landkreis Bad
Kissingen, nur ca. 4 Kilometer von Bad Briickenau entfernt. In Oberleichtersbach gibt es
einen Kindergarten und eine Grundschule. Weiterfihrende Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken und ein Krankenhaus stehen in Bad Briickenau
zur Verfligung. Die Lage des Hauses bietet eine gute Anbindung zur Autobahn A7 (ca. 5
Fahrminuten) sowie zu den Stadten Bad Kissingen (ca. 25 km), Fulda (ca. 30 km),
Wirzburg (ca. 75 km) und Frankfurt am Main (ca. 100 km).
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 22.7.2034. Endenergiebedarf
betragt 35.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2022. Die Energieeffizienzklasse ist A.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Marion Englert

BahnhofstralRe 2 Hassfurt
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




