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En un coup d'cell

24221035 Sur demande

ca. 240 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten
Kaufpreises

2 2022

1961
massif

1 x Garage

Terrasse, WC invités,
Sauna, Cheminée,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage a poéle Diagnostic
Huile énergétique
12.04.2034 322.60 kWh/m?2a
H
Combustible liquide
1961
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Plans d'étage

Zimmer

|‘| Wohnen

Terrasse
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Une premiere impression

Hier erwartet Sie ein grol3zugiges Platzangebot... Diese charmante Immobilie mit
anliegender Werkstatt/ Atelier hat viel Potenzial und méchte entdeckt werden. Das
Einfamilienhaus erstreckt sich Uber drei Etagen und Keller. Die unterkellerte Werkstatt /
Atelier hat zwei beheizte Raume und ein WC. Das Erdgeschoss des Haupthauses ist
grof3zligig geschnitten. In der geraumigen Diele befindet sich ein offener Kamin mit dem
diese Etage zuséatzlich zur Zentralheizung beheizen werden kann. Von der Diele, in der
Solnhofener Platten verlegt sind, gelangt man ins gemutliche Esszimmer mit anliegender
Kiche, ins Wohnzimmer mit Kachelofen und in ein weiteres Zimmer in dem hochwertiges
Hirnholz verlegt ist. Vom Esszimmer, sowie vom Wohnzimmer hat man Zugang zu einem
Uberdachten Freisitz mit Blick in einen kleine bliihenden Garten. Im Obergeschoss
befinden sich 4 Schlafzimmer. Neben dem Elternschlafzimmer mit hochwertigen
Massivholzeinbauschranken und Zugang zum Balkon, sind drei weitere Zimmer /
Kinderzimmer auf dieser Etage. Das Badezimmer ist grol3ziigig geschnitten mit
Doppelwaschbecken, Badewanne und Dusche. Sauna Freunde kommen hier ebenfalls
auf ihr Kosten. Das Dachgeschoss ist zu einem gemiitlichen Studio- Zimmer mit offenem
Kamin und Waschgelegenheit ausgebaut. Von hier hat man einen wunderschdnen
Weitblick tGber die Rhoén. Seitlich am Haus erschlief3t sich der Gartenbereich mit
Rasenflache und Gemuisebeeten. Hat dieses charmante Einfamilienhaus Ihr Interesse
geweckt? Stellen Sie eine Anfrage per Email oder melden Sie sich unter 0179-2274038.
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Détails des commodités

Erdgeschoss :

- groRRziligige Diele mit Solnhofener Platten, offener Kamin

- Wohnzimmer mit Parkettboden, Kachelofen ( Nachtspeicherofen ), Zugang zum
Uberdachten Freisitz

- gemutliches Esszimmer mit Massivholzeinbauschrank, Zugang zum Uberdachten
Freisitz

- Kiiche mit Parkettboden

- weiteres Zimmer / Buro mit Hirnholzparkettboden und Blick in den Garten
- Gaste WC

Obergeschoss :

- Schlafzimmer mit Parkettboden, Zugang zum Balkon

- 3 Kinderzimmer / Blro, teils mit Parkettbdden

- Badezimmer mit Doppelwaschbecken

- Sauna

Dachgeschoss :

- ausgebautes Studiozimmer mit Dachfenstern

- Stauraum

Innenhof mit Gberdachtem Freisitz und Zugang zur Werkstatt

2 Werkstattraume ( Atelier, Ausstellungsraum ), WC, teils unterkellert
Garage

Innenhof mit Gberdachten Freisitz

Gemiusegarten
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich in einem gewachsenen und ruhigem Wohngebiet in Bad
Neustadt. Den Campus des Rhdnklinikums erreicht man mit dem Auto in ca. 10 Minuten.
Der Autobahnanschluss zur A71 ist nur wenige Kilometer entfernt. Supermaérkte sind
fuBlaufig erreichbar. Bad Neustadt ist die erste bayrische Modellstadt fur Elektromobilitét
und arbeitet mit der Hochschule fir angewandte Wissenschaften Schweinfurt-Wirzburg
zusammen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 12.4.2034. Endenergiebedarf
betragt 322.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1961. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,




Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Marion Englert

BahnhofstralRe 2 Hassfurt
E-Mail: hassfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




