Wirzburg — Stadtmitte

Helle und gepflegte Eigentumswohnung in gefragter
Lage zu verkaufen
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En un coup d'cell

25050007
ca. 122 m2?
4.5

3

15
1957

365.000 EUR
Etage

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
ca. 20 m2

WC invités, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage a I'étage Certificat de
Gaz perform_ance
énergétique

28.01.2035 118.60 kWh/m2a
Gaz .
2004
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Une premiere impression

ZUM VERMARKTUNGSSTART DIESER EIGENTUMSWOHNUNG FINDET EINE
"OPEN-HOUSE-VERANSTALTUNG” AM SAMTAG, 01.03.2025 AB 11 UHR STATT. ES
WERDEN GESTAFFELTE TERMINE VERGEBEN - KEINE "MASSENBESICHTIGUNG”!
(Ohne vorherige Anmeldung ist eine Besichtigung leider nicht moglich - vielen Dank far
Ihr Verstandnis.) Sehr geehrte Interessentinnen und Interessenten. Wir freuen uns lhnen
diese helle und grof3ziigig geschnittene Eigentumswohnung mitten in Wirzburg
vorstellen zu dirfen. Diese gepflegte 4,5-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von ca.
122 m?2 befindet sich in einem Mehrfamilienhaus und wurde im Jahr 2004 umfassend
kernsaniert. Die Immobilie zeichnet sich durch eine durchdachte Raumaufteilung und
helle Raume aus, die sowohl Familien als auch Wohngemeinschaften eine vielseitige
Nutzung ermoéglichen. Der grof3zigige Wohnbereich bietet ausreichend Platz fir eine
komfortable Einrichtung und schafft eine angenehme Wohnatmosphéare. Die
angrenzende Wohnkiche ist gerdaumig und offen gestaltet, sodass hier gentigend Platz
fir gemeinsame Mahlzeiten und geselliges Beisammensein vorhanden ist. Ein
praktischer Abstellraum sorgt flir zusatzlichen Stauraum und tragt zur Ordnung in der
Wohnung bei. Die Wohnung verfugt Uber drei gut geschnittene Schlafzimmer, ein grof3es
Wohnzimmer und ein Zimmer, was als Blro genutzt werden kann. Das helle
Tageslichtbad ist mit einer Badewanne und einer separaten Dusche ausgestattet.
Zusétzlich steht ein Gaste-WC mit Bidet zur Verfigung, welches den Wohnkomfort weiter
erhoht. Eine eigene Etagenheizung sorgt fur eine individuell regulierbare
Warmeversorgung. Alle Fenster sind mit Au3enrollos ausgestattet, die sowohl ftr
Verdunklung als auch fur zusatzlichen Schutz sorgen. Zur Wohnung gehort ein groRes
Kellerabteil von ca. 10 m2. Damit verfligt die Eigentumswohnung insgesamt Uber eine
grof3zuigige Nutzflache von ca. 20 m2. Die zentrale Lage ermoglicht eine ful3laufige
Erreichbarkeit der Innenstadt sowie des Bahnhofs, wodurch eine ausgezeichnete
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr gegeben ist. Die Wohnung ist kurzfristig
bezugsfrei und eignet sich durch ihre durchdachte Aufteilung sowohl fir Familien als
auch fur Wohngemeinschaften. Sie stellt eine attraktive Option fur alle dar, die eine
gepflegte Wohnung in guter Lage suchen. Der Kaufpreis dieser Immobilie betragt
365.000,- €. Die Kauferprovision ist 3,57% (inkl. MwSt.) aus dem notariellen Kaufpreis.
WIR BITTEN HOFLICH UM BEACHTUNG: BESICHTIGUNGEN SIND NUR NACH
VORAB-EINGANG EINES GEEIGNETEN BONITATSNACHWEISES MOGLICH.
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Détails des commodités

Zusammenfassung der Zahlen, Daten und Fakten

-> Helle 4,5 Zimmer-Wohnung in der 1. Etage inkl. Einbaukliche

-> Das Tageslichtbad ist mit Wanne und Dusche

-> Zusatzliches Gaste-WC mit Bidet

-> Die Wohnflache betragt ca. 122 m?2

-> Es gibt Aul3enrollos an allen Fenstern

-> Grof3zigige Nutzflache von insgesamt 20 m2

-> Kellerabteil von ca. 10 m?

-> 2004 wurde die Wohnung kernsaniert

WIR BITTEN HOFLICH UM BEACHTUNG: BESICHTIGUNGEN SIND NUR NACH
VORAB-EINGANG EINES GEEIGNETEN BONITATSNACHWEISES MOGLICH.
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Tout sur I'emplacement

Die zum Verkauf stehende Eigentumswohnung liegt in der Wirzburger Altstadt, Nahe
des Theaters. Fu3laufig und per Fahrrad ist es nur ein "Katzensprung" zur
FuRRgangerzone, zum Hauptbahnhof sowie zahlreichen anderen, interessanten bzw.
wichtigen "Locations" der Stadt. Innerhalb weniger Minuten sind die innerstadtischen
Universitatsstandorte sowie alle Krankenhauser und Verwaltungsgebaude der
Universitats- und Bezirkshauptstadt Wirzburg erreichbar. Die zentrale Lage begtinstigt
auch die Lebenshaltung und Freizeitgestaltung durch kurze Wege, grol3e
Angebotsauswahl sowie der groRen Palette an Kultur- und Freizeitangeboten. Positiv ist
aul3erdem die Vielzahl der im nahen Umfeld vorhandenen Gesundheitsangebote wie z.B.
Arztpraxen, Therapieeinrichtungen, betreute Wohnformen und diverse Kliniken sowie
Pflegeeinrichtungen. INFRASTRUKTUR-VERKEHR: OPNYV - Vorteilhafte OPNV-
Anbindungen per Bus, StraRenbahn und Zug durch die Bahnhofsnahe. Die nachste
Bushaltestelle befindet sich vor dem Nachbarhaus. INDIVIDUALVERKEHR - Optimale
Verkehrsanbindung tber die Stral3e in alle Richtungen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 28.1.2035.
Endenergieverbrauch betragt 118.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004. Die
Energieeffizienzklasse ist D.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Horst Spiegel

LudwigstralRe 22 Wirzburg
E-Mail: wuerzburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




