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En un coup d'cell

24177028 260.000 EUR

ca. 190 m2 Maison multifamiliale

a deux versants Kauferprovision

6 betragt 5,95 % (inkl.
MwSt.)

6 A rénover

2 massif

1958 ca. 93 m?

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Balcon

2 x Garage
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Huile énergétique
16.07.2034 388.60 kWh/m?a
H
Combustible liquide
1991
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht ein Mehrfamilienhaus in einem ruhigen Wohngebiet, das sich ideal ftir
Familien oder als Investitionsobjekt eignet. Das Haus wurde 1958 erbaut und bietet eine
Wohnflache von ca.190 m2 auf einem grofR3zlgigen Grundsttick von ca. 775 m2. Mit
insgesamt sechs Zimmern, bietet diese Immobilie geniigend Platz fiir unterschiedliche
Lebenskonzepte und Anforderungen. Die Raumaufteilung ist funktional gestaltet und
lasst Raum fur individuelle Gestaltungsideen. Der gelungene Grundriss zeichnet sich
durch eine durchdachte Anordnung der Zimmer aus, die vielseitige
Nutzungsmaglichkeiten zulasst. Zwei Badezimmer bieten ausreichend Kapazitat fur eine
groRRere Familie oder mehrere Bewohner. Der ausgebaute Dachboden bietet zusétzlichen
Raum, der nach eigenen Wiinschen gestaltet werden kann, sei es als Hobbyraum, Bliro
oder zusatzliches Schlafzimmer. Eine grof3ziigige Terrasse ladt dazu ein, den
AulRenbereich bei schonem Wetter zu geniel3en, wahrend der weitlaufige Garten
vielféltige Gestaltungsmaoglichkeiten bietet, sei es fiur Gartenarbeiten, Kinderspielbereiche
oder zum Entspannen. Der Freisitz stellt dabei eine attraktive Erweiterung des
Wohnraums dar und bietet die Mdglichkeit fir angenehme Stunden im Freien. Die
Immobilie ist voll unterkellert, was zusatzlichen Stauraum und funktionale
Nutzungsmdglichkeiten, wie beispielsweise eine Waschkiiche oder Werkstatt, bietet. Eine
Doppelgarage sorgt daftir, dass Parkplatze ausreichend zur Verfigung stehen und
eventuell weitere Nutzungsoptionen — etwa als Lagerraum — bestehen. Das Haus
befindet sich in einem renovierungsbedurftigen Zustand, was es Kaufern erlaubt, eigene
Vorstellungen und Gestaltungsideen optimal umzusetzen. Die Zentralheizung
gewabhrleistet eine solide Heizversorgung, was in der kalten Jahreszeit zu einem
angenehmen Wohnklima beitragt. Die Ausstattung des Hauses entspricht der normalen
Ausstattungsqualitat, was eine solide Basis bietet. Auch die Infrastruktur der Umgebung
gestaltet sich ansprechend: Schulen, Einkaufsmaoglichkeiten und 6ffentliche
Verkehrsmittel sind in der Nahe gut erreichbar und unterstiitzen so den alltéaglichen
Komfort. Diese Immobilie stellt eine hervorragende Gelegenheit dar, ein Einsteigerhaus
mit der Freiheit zur individuellen Gestaltung zu erwerben. Durch die Anpassung an den
eigenen Geschmack kann dieses Haus zu einem ganz persénlichen Zuhause werden.
Mit etwas Aufwand und Kreativitat bietet es sowohl Familien als auch Anlegern langfristig
attraktive Moglichkeiten. Bei Interesse an dieser Immobilie oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins, stehen wir lhnen gerne zur Verfigung. Nutzen Sie diese
Gelegenheit, um sich vor Ort ein Eindruck zu verschaffen und das Potenzial dieses
Hauses zu entdecken.
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Détails des commodités

- Zweifamilienhaus tUber 3 Etagen

- 2 Vollgeschosse zzgl. Dachgeschoss
- 2 Garagen

- Uberdachter Freisitz im Garten
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Tout sur I'emplacement

Dieses charmante Zweifamilienhaus befindet sich in der begehrten Kernstadt von
Oberzent-Beerfelden und bietet eine Zentrale Lage mit Zugang zu allen
Annehmlichkeiten des taglichen Lebens. Einkaufsmdglichkeiten, Arzte und Restaurants
sind in unmittelbarer N&he und erméglichen ein komfortables Leben. Fir Familien ist die
Lage besonders attraktiv, da Schulen, Kindergarten und ein Sportplatz nur ca. 15
Gehminuten entfernt sind. Die Umgebung ist von malerischen Feldern und Wéaldern
gepragt und ladt zu erholsamen Spaziergangen und Outdoor-Aktivitaten ein. Die Nahe
zur Natur ermdglicht es lhnen, die frische Luft und die Ruhe der Umgebung zu genielRen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 16.7.2034. Endenergiebedarf
betragt 388.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1991. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Kerstin Leuchten & Torsten Bottcher

BraunstrafRe 8-10 Odenwald
E-Mail: odenwald@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




