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En un coup d'cell

24040060 495.000 EUR

ca. 117 m? Attique

Selon l'arrangement Kauferprovision
betragt 3,00% (inkl.

4 MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1 massif

1 ca. 0 m?

2012 WC invités, Bloc-
cuisine, Balcon

1 x Parking

souterrain
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Informations énergétiques

Gaz Diagnostic

09.11.2033 énergétique
65.40 kWh/m2a

Cogénération B
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

poll.com
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Une premiere impression

Diese exklusive Penthouse-Wohnung im zentralen Riemekeviertel von Paderborn bietet
modernen Wohnkomfort in einer gefragten Lage. Die Wohnung verfiigt tGber eine
grof3zuigige Dachterrasse mit Wasseranschluss, ideal fur Pflanzenpflege und entspannte
Stunden im Freien. Dank der sehr zentralen Lage sind zahlreiche Geschafte, Cafés und
kulturelle Einrichtungen bequem zu Ful3 erreichbar. Die Ful3bodenheizung sorgt in der
gesamten Wohnung flr eine angenehme Warme, wahrend die durchgehende lichte
Raumhohe ein offenes Raumgefiihl schafft. Elektrische Jalousien an allen Fenstern
ermoglichen eine komfortable Steuerung der Lichtverhaltnisse. Die hochwertige
Einbaukiiche ist mit modernen Markengeraten ausgestattet und bietet ausreichend Platz
fur kulinarische Aktivitaten. Ein Aufzug, der alle Etagen des Hauses verbindet,
gewabhrleistet einen bequemen Zugang zur Wohnung. Zum Objekt gehort ein eigener
Stellplatz in der Tiefgarage, der sicheren und bequemen Parkraum bietet. Ein
zusatzlicher Abstellraum auf der zweiten Etage rundet das Angebot ab und sorgt fir
zusatzlichen Stauraum. Diese Penthouse-Wohnung kombiniert hochwertigen
Wohnkomfort mit einer attraktiven Lage im Herzen von Paderborn. Der Energieausweis
lag zum Zeitpunkt der Anzeigenerstellung nicht vor und wird bis zur Besichtigung
nachgereicht.
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Détails des commodités

- Grol3e Dachterrasse mit Wasseranschluss

- Sehr zentrale Lage

- FuBbodenheizung

- Lichte Raumhohe in der gesamten Wohnung

- Elektrische Jalousien

- Hochwertige Einbaukliche

- Aufzug Uber alle Etagen

- Eigener Tiefgaragenstellplatz

- Zusatzlicher Abstellraum auf der zweiten Etage
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich in einem gewachsenen Wohngebiet der Paderborner
Kernstadt. Das Rathaus sowie die Universitat Paderborn sind fu3laufig oder mit dem
Fahrrad erreichbar. Paderborn, mit seinen ca. 150.000 Einwohnern, ist eine der wenigen
Stadte in Deutschland mit wachsender Bevolkerungszahl. Dies liegt nicht zuletzt an der
guten Infrastruktur, der Universitat mit Gber 15.000 Studenten, dem gesunden Mittelstand
mit unzahligen Arbeitsplatzen und der tber 1.200 jahrigen Geschichte mit vielen
historischen Kulturdenkmalern. Die hervorragende Verkehrsanbindung tber die A33, den
ICE-Bahnhof und den Flughafen Paderborn/ Lippstadt garantiert eine hohe Flexibilitat.
Der gesamte tagliche Bedarf wird in diversen Einkaufszentren sowie in der
FuRRgangerzone und im gesamten Stadtzentrum abgedeckt. Das reichhaltige
Warenangebot lasst dabei keine Wiinsche offen. Aul3erdem gibt es in Paderborn
ausreichend Kindergarten und Schulen. Von der Grundschule bis zum Gymnasium und
Berufskolleg findet hier jeder das passende Bildungsangebot. Mehrere Kliniken und
Krankenh&user sowie zahlreiche niedergelassene Arzte sorgen fiir eine sehr gute
medizinische Versorgung. Das Paderquellgebiet, diverse umliegende Seen, der
Teutoburger Wald, die Senne und mehrere bekannte Kurorte sorgen genauso fur
erholsame Stunden wie das riesige Sport- und Freizeitangebot im Stadtgebiet selbst und
in der naheren Umgebung.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 9.11.2033. Endenergiebedarf
betragt 65.40 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2012. Die Energieeffizienzklasse ist B.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Thomas Lotz

Kilianstrafe 15 Paderborn
E-Mail: paderborn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




