Minchen

Erbpacht - Lichtdurchflutete 4-Zimmer-Wohnung mit
schonem Garten und Top-Anbindung

CODE DU BIEN: 24094025

VON POLL

PRIX D'ACHAT: 499.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 86,33 m2 . PIECES: 4
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En un coup d'cell

24094025 499.000 EUR
ca. 86,33 m? Maisonette
Selon l'arrangement Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
4 MwSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
2017
1
2007 Bon état
ca. 14 mz
1 x Parking

Terrasse, Jardin /

souterrain, 25000 SO ;
utilisation partagée

EUR (Vente)
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
performance
énergétique

76.00 kWh/m2a

Gaz
10.05.2028

Gaz C
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Plans d'étage

Flur
\ ca. 14,20m?
Kinderzimmer
ca 1030m* @

i_ ' f C

Schlafzimmer

# ca. 12,00m?
r i :

Wohn-Esszimmer
ca. 22,20m?

Kiuche ;. (= s -
ca. 5,20m? R S e £
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Zugang
zur Tiefgarage

Hobbyraum I

ca. 22,00m?

“Abstellraum
ca. 4,70m*>
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Une premiere impression

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese wunderschone 4-Zimmer-
Maisonettewohnung bietet mit einer Wohnflache von ca. 87 m2 den perfekten Raum fur
Singles, Paare oder kleine Familien, die Wert auf eine praktische Ausstattung in zentraler
Lage legen. Das Objekt befindet sich in einem Wohnhaus, das im Jahr 2007 fertiggestellt
wurde und somit alle Anforderungen an zeitgemafes Wohnen erfillt. Erbbaurecht bis
2082! Dies entspricht einer noch verbleibenden Laufzeit von 58 Jahren. Der jahrliche
Erbbauzins betragt fur die Wohnung 2.570,72 €/Jahr und fur den Stellplatz 102,24€/Jahr
was einer monatlichen Rate von ca. 222,75 € entspricht. In Deutschland bietet das
Erbbaurecht die Mdglichkeit eine Immobilie langfristig zu nutzen, ohne das Grundsttick
kaufen zu missen, was zu finanziellen Einsparungen fiihrt. Es ermdglicht eine flexible
und langfristig planbare Wohnsituation mit geringerem finanziellen Risiko. Dartber hinaus
koénnen steuerliche Vorteile, wie beispielsweise die Moglichkeit zur Geltendmachung von
Erbbauzinsen als Werbungskosten in Anspruch genommen werden. Die Wohnung
besticht durch ihre durchdachte Raumaufteilung. Das grof3ziigige Wohn- und Esszimmer
mit offener Kiiche ist der perfekte Ort flr gemitliche Abende mit Freunden oder
entspannte Stunden alleine. Die grof3en Fenster sorgen auch bei schlechtem Wetter fir
viel Helligkeit. Auf dieser Etage befinden sich auRerdem zwei Schlafzimmer, beide mit
niedrigen Bristungen fir maximalen Lichteinfall. Ein weiteres Highlight ist die nach
Suden ausgerichtete Terrasse mit anschlieBendem Garten, in dem Sie entspannte
Stunden an der frischen Luft verbringen und die Sonne geniel3en kbnnen. Das
freundliche Souterrain ist tiber eine Wendeltreppe in der Diele zu erreichen ist. Hier
stehen lhnen ein weiteres Zimmer und ein Abstellraum mit Tageslicht zur Verfiigung. So
lasst sich zusétzlicher Raum schaffen, um Hobbys nachzugehen oder ein weiteres
Schlaf- oder Arbeitszimmer einzurichten. Aufgrund des gepflegten Gesamtzustandes
kann die Wohnung ohne gréRere Renovierungsarbeiten direkt bezogen werden. Ein
Tiefgaragenstellplatz fir 25.000 € rundet das Angebot ab.
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Détails des commodités

- Erbbaurecht bis 2082

- Erbbauzins: 2.570,72€/Jahr (Wohnung) und 102,24€/Jahr (Stellplatz)

- Gut durchdachter Grundriss fir optimalen Wohnkomfort

- GroRRzugige Terrasse und Garten nach Studen (Moglichkeit eines Wintergartens)
- Gartenbeleuchtung

- Hervorragende Verkehrsanbindung an S-Bahn, U-Bahn, Autobahn und zum Flughafen
- Nahversorgungsmaglichkeiten und Freizeitaktivitaten in der Nahe

- gerdumiges Bad mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss

- Parkett in Schlafzimmer und Wohn-Esszimmer

- Rollladen an allen Fenstern

- Fahrradkeller

- Lift bis in den Keller/Tiefgarage

- Tiefgaragenstellplatz zzgl. 25.000 €
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Tout sur I'emplacement

Das Objekt liegt in einer ruhigen und angenehmen Gegend im begehrten Stadtteil
Trudering. Die Umgebung zeichnet sich durch viel Griin, charmante Parkanlagen und
eine ausgezeichnete Infrastruktur aus. Geschafte des taglichen Bedarfs, Restaurants,
Schulen und Kindergérten sind bequem zu Ful} erreichbar. Die Néahe zur Natur ladt zu
erholsamen Spaziergangen oder Fahrradtouren in den nahegelegenen Parks ein. Die
Wohnung profitiert von einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung. Die S/U-Bahn-Station
Trudering befindet sich in unmittelbarer Nahe (Ful3laufig in 3 Minuten erreichbar) und
bietet eine schnelle und bequeme Anbindung an das Minchner Stadtzentrum, sowie an
andere Teile der Stadt. Die Autobahn A94 ist ebenfalls leicht erreichbar, was eine
einfache Anbindung an das regionale und tGberregionale Stral3ennetz ermdglicht. Zudem
gelangt man mit einer ginstigen S-Bahn-Verbindung schnell zum Flughafen. Dartber
hinaus stehen Busverbindungen in der Nahe zur Verfiigung, um eine flexible Mobilitéat zu
gewabhrleisten.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 10.5.2028.
Endenergieverbrauch betragt 76.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2007. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Walter Zang|

KreillerstraRe 215 Munich - Est
E-Mail: muenchen.ost@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




