VON POLL

Tiefenbach/Zweikirchen

Ein Landhaus, das lhre Wohntraume wahr werden
lasst — In Tiefenbach/Zweikirchen beil Landshut

CODE DU BIEN: 24085068

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VC,)N.‘P,O.LL

PRIX D'ACHAT: 895.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 231 m2 « PIECES: 8 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 632 m?
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En un coup d'cell

24085068

ca. 231 m2

a deux versants
8

6

2
2000

4 x surface libre, 2 x
Garage

895.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

ca. 90 m2

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Huile performance
énergétique
17.03.2034 124.30 kWh/m2a
Combustible liquide D
2000




vp VON POLL

IMMOBILIEN

CODE DU BIEN: 24085068 - 84184 Tiefenbach/Zweikirchen

La propriété

www.von-poll.com




I (1

- 84184 Tiefenbach/Zweikirchen

CODE DU BIEN: 24085068

é

La propriét

e

o

www.von-poll.com




CODE DU BIEN: 24085068 - 84184 Tiefenbach/Zweikirchen

La propriété




VON POLL

CODE DU BIEN: 24085068 - 84184 Tiefenbach/Zweikirchen

La propriéte

R




VON POLL

CODE DU BIEN: 24085068 - 84184 Tiefenbach/Zweikirchen

La propriété




VP ‘VON POLL

CODE DU BIEN: 24085068 - 84184 Tiefenbach/Zweikirchen

La propriété




VON POLL

CODE DU BIEN: 24085068 - 84184 Tiefenbach/Zweikirchen

La propriété




VON POLL

IMMOBILIEN®

CODE DU BIEN: 24085068 - 84184 Tiefenbach/Zweikirchen

La propriéte

www.von-poll.com




vp VON POLL

IMMOBILIEN

CODE DU BIEN: 24085068 - 84184 Tiefenbach/Zweikirchen

La propriété




VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 24085068 - 84184 Tiefenbach/Zweikirchen

La propriété

www.von-poll.com




irchen

fenbach/Zwei

- 84184 Tie

24085068

CODE DU BIEN

été

La propr

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 24085068 - 84184 Tiefenbach/Zweikirchen

La propriété

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN W‘-
R g ?
L it ﬂ | VON 1
HL : JoN =

Patryk Kelm Christian Kartmann
Geschaftsstelleninhaber Buroleiter

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0871 - 96 5998 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com/landshut




CODE DU BIEN: 24085068 - 84184 Tiefenbach/Zweikirchen

Plans d'étage
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Une premiere impression

Ein Landhaus, das Ihre Wohntr&ume wahr werden lasst — in Tiefenbach/Zweikirchen bei
Landshut Willkommen in diesem charmanten und einzigartigen Landhaus, das Ihnen das
Beste aus beiden Welten bietet: Die Nahe zur Stadt Landshut und die Ruhe einer
idyllischen, landlichen Umgebung. Eingebettet in die familienfreundliche Nachbarschaft
von Tiefenbach Zweikirchen, geniel3en Sie hier ein harmonisches Leben, umgeben von
Natur und dennoch in greifbarer Néhe zu den Annehmlichkeiten des taglichen Lebens.
Dieses grol3ziigige Anwesen bietet auf 231 m2 Wohnflache, verteilt Gber vier Etagen, viel
Platz fur lhre personlichen Traume und Ideen. Eine zusatzliche Einliegerwohnung mit 55
m2 schafft Flexibilitét, sei es fur Gaste, Familienmitglieder oder als vermietbare Einheit.
Der schon eingewachsene Garten auf dem 632 m2 groRen Grundstiick ladt zum
Verweilen und Entspannen ein. Zwei grof3ziigige Terrassen bieten ausreichend Platz far
gemdtliche Stunden im Freien, wahrend zwei Hochbeete den grinen Daumen
herausfordern. Ein Gartenhaus, eine 3000 Liter Gartenwasserzisterne und die malerische
Gestaltung Uber mehrere Ebenen machen diesen Garten zu einer wahren Oase. Das
2000 erbaute Haus beeindruckt mit traditionellen und modernen Elementen.
Dielenbdden, Marmorelemente und Antiquitatentiren treffen auf eine moderne
Einbauktche, Kaminofen und Kachelofen, die flr wohlige Warme sorgen. Drei stilvoll
gestaltete Bader, eine Ful3bodenheizung im Bad und eine Lichtkuppel im ausgebauten
Dachgeschoss runden das luxuriése Wohngefihl ab. Die Doppelgarage und vier
AuRRenstellplatze bieten ausreichend Raum fiir IThre Fahrzeuge. Die Infrastruktur ist durch
die Nahe zu Kumhausen und Tiefenbach bestens gegeben, sodass Sie alle wichtigen
Einrichtungen schnell erreichen. Dieses gepflegte und liebevoll behandelte Anwesen
wartet darauf, von Ihnen entdeckt zu werden. Erleben Sie die perfekte Balance aus
stadtnahen Annehmlichkeiten und landlicher Ruhe — Ihr neues Zuhause in
Tiefenbach/Zweikirchen bei Landshut.
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Tout sur I'emplacement

Das idyllische Landhaus befindet sich in Tiefenbach Zweikirchen, einem charmanten
Ortsteil nahe Landshut. Diese Lage vereint die Vorzlige des landlichen Lebens mit der
N&he zur Stadt, was sie besonders attraktiv fur Familien und Naturliebhaber macht. Die
Umgebung besticht durch ihre ruhige und griine Landschaft, die zu Spaziergangen und
Erholung im Freien einladt. Trotz der landlichen Idylle sind alle wichtigen Einrichtungen
des taglichen Bedarfs bequem erreichbar. Die hahegelegenen Orte Kumhausen und
Tiefenbach bieten eine gut ausgebaute Infrastruktur mit Supermarkten, Arzten,
Apotheken, Schulen und Kindergarten. So kdnnen Sie das entspannte Landleben
genielRen, ohne auf stadtische Annehmlichkeiten verzichten zu missen. Die Stadt
Landshut, nur wenige Kilometer entfernt, bietet eine Flle an kulturellen Angeboten,
Einkaufsmoglichkeiten und ein reges Stadtleben. Zudem profitieren Sie von einer guten
Verkehrsanbindung: Die B299 und die Autobahn A92 sind in kurzer Zeit erreichbar und
ermoglichen schnelle Verbindungen nach Miinchen und Regensburg. Die
familienfreundliche Nachbarschatft in Tiefenbach Zweikirchen zeichnet sich durch ein
starkes Gemeinschaftsgefiihl aus, ideal fir Kinder und ein harmonisches Miteinander.
Diese Lage bietet Ihnen das Beste aus beiden Welten — eine ruhige, naturnahe
Wohnumgebung mit schneller Anbindung an das stadtische Leben.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 17.3.2034.
Endenergieverbrauch betragt 124.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Patryk Kelm

Freyung 602 Landshut
E-Mail: landshut@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




