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En un coup d'cell

24205208 932 EUR

ca. 99 m2? 250 EUR

1 .

3 Attique

5 2024

1 Entierement rénové
massif

WC invités, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
performance

Huile énergétique

11.11.2034 157.00 kWh/m2a
Combustible liquide E
1975
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Plans d'étage

Balkon "
Esszimmer
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Une premiere impression

Diese charmante Dachgeschosswohnung befindet sich in einem privaten Wohnhaus,
eingebettet in eine ruhige Wohnlage am Ende einer Sackgasse. Die Wohnung erstreckt
sich Uber etwa ca. 99 m2 und bietet eine attraktive Raumaufteilung: drei Zimmer, eine voll
ausgestattete Kiiche, ein modernes Bad mit Dusche und Badewanne sowie ein
zusatzliches Gaste-WC. Ein groRzugiger Stidwest-Balkon ladt zum Verweilen ein und
verspricht viele Sonnenstunden. Zur Wohnung gehort ein separater Kellerraum, der
zusatzlichen Stauraum bietet. Die gesamte Wohnung wurde im Jahr 2024 umfangreich
modernisiert und wird im Rahmen der Erstvermietung nach der Modernisierung
angeboten. Die Eigentiimer suchen einen ruhigen Mieter (1-2 Personen) ohne Haustiere,
mit gesicherter Mietzahlung und guter Bonitéat. Ideal flr Paare oder Einzelpersonen, die
eine gepflegte und moderne Wohnung in angenehmer Nachbarschaft suchen.
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Détails des commodités

- Moderne Einbauktiche aus dem Jahr 2024 mit hochwertigen Markengeraten
- Isolierglasfenster mit Au3enjalousien

- FuBboden in Wohnraumen mit zeitgemaflem Vinylbelag

- Fliesen in der Kiiche und den Nassbereichen

- Géaste-WC im Jahr 2024 erneuert

- Balkon 2024 saniert

- Heizkorper im Jahr 2024 ausgetauscht
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich in Schneverdingen, einem malerischen Luftkurort im Herzen
der Lineburger Heide mit rund 18.000 Einwohnern. Die Stadt gehért zum Landkreis
Heidekreis und liegt in der Metropolregion Hamburg. Dank der hervorragenden
Anbindung an die Autobahnen Al und A7 sowie die Bundesstral3e 3 erreichen Sie
Hamburg in etwa 40 Autominuten. Auch die Stadte Bremen und Hannover sind durch
gute Verkehrswege bequem zu erreichen. Schneverdingen verfligt Gber einen
Nahverkehrsbahnhof, der stiindliche Regionalverbindungen bietet und in wenigen
Gehminuten von der Immobilie erreichbar ist. Ein EDEKA-Markt befindet sich ebenfalls
fuBlaufig, was den taglichen Einkauf besonders komfortabel macht. Zusatzlich sorgen
diverse Buslinien fir eine flexible Mobilitat in der Region. Die Stadt bietet eine
umfassende Infrastruktur: von Arzten und Banken tiber Einkaufsmoglichkeiten fur den
taglichen Bedarf bis hin zu einer Auswahl an gastronomischen Betrieben, die kulinarische
Vielfalt garantieren. Das nahegelegene Soltau sowie die Stadte Rotenburg und Buchholz
bieten weitere medizinische Versorgungseinrichtungen, darunter Krankenh&user.
Schneverdingen ist somit ein attraktiver Standort, der naturnahes Wohnen mit einer
ausgezeichneten Anbindung und allen wichtigen Versorgungsmaoglichkeiten verbindet.
Die reizvolle Landschaft rund um Schneverdingen und seine Ortsteile ist gepragt von
weiten Heideflachen, ruhigen Mooren, Waldern, Feldern und Weiden. Diese Naturkulisse
ladt zu ausgedehnten Radtouren, Inlinerfahrten, Ausritten und Wanderungen ein. Weitere
Informationen finden Sie unter www.schneverdingen.de.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 11.11.2034.
Endenergieverbrauch betragt 157.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975. Die
Energieeffizienzklasse ist E. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sylvia Schmidt

Am Markt 6 District de la Lande
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




