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Zweifamilienhaus im Erstbezug Neubau und
umfangreiche Sanierung
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PRIX D'ACHAT: 560.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 207 m2 « PIECES: 6 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 815 m?
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En un coup d'cell

24205044 560.000 EUR

ca. 207 m2 Maison bifamiliale

a deux versants Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises

3 massif

2018
ca. 0 m?

2 x surface libre Terrasse, WC invités,

Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
énergétique

107.40 kWh/m2a

Gaz naturel léger
16.06.2033

D
Gaz
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

> y berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget ; [E] a2 2 w]
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Wir freuen uns, Ihnen eine einzigartige Gelegenheit zu prasentieren: Dieses charmante,
teils neue, teils sanierte Zweifamilienhaus steht im Erstbezug zum Verkauf. Die Immobilie
bietet sowohl fir Familien als auch fir zwei Parteien eine ideale Wohnldsung.
Wohnflache und Grundstiick: Das Haus erstreckt sich Gber eine grof3ziigige Wohnflache
von insgesamt ca. 207 m2 und befindet sich auf einem ca. 815 m2 grof3en, vollstandig
eingefriedeten Grundstiick. Zwei Wohneinheiten: Das Haus umfasst zwei separate
Wohneinheiten, die sowohl zusammen als auch getrennt genutzt werden kénnen, was
Flexibilitat in der Nutzung bietet. Sanierung und Modernisierung: Das vordere Haus,
ursprunglich 1954 / 56 erbaut, wurde in den Jahren 2015/2016 umfassend umgebaut und
modernisiert. Die wichtigsten Malinahmen umfassen: Altbau: Durch das Entfernen von
Zwischenwénden im Altbau, wurde der Wohn- und Essbereich erweitert und eine neue
Kiche installiert. Im Erdgeschoss wurde ein neues Bad mit Dusche und WC eingebaut.
Auf der SUd- und Nordseite wurden Gauben eingebaut bzw. erweitert, isoliert und mit
Naturschiefer verkleidet. Eine neue Einbaukiche wurde im Dachgeschoss fiir die zweite
Wohneinheit installiert. Alle Fenster wurden durch mehrfach verglaste Fenster ersetzt
und neue Heizkdrper montiert. Das Dach wurde modernisiert, isoliert und mit lasierten
Dachziegeln versehen. Neubau / Anbau und Wintergarten: Zwischen 2016 und 2018
wurde ein neuer zweigeschossiger Anbau errichtet, inklusive eines Wintergartens am
Wohnzimmer des Altbaus. Die zweigeschossige Bauweise ermoglicht gerade Wande im
Obergeschoss und bietet zusatzlichen Wohnraum und Komfort. Besonderheiten:
Erstbezug nach umfassender Sanierung und Modernisierung Flexible
Nutzungsmdglichkeiten dank zwei separater Wohneinheiten Grof3zugiges, komplett
eingefriedetes Grundsttick Hochwertige Ausstattung und moderne Technik Lage: Das
Haus befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Lage, die gleichzeitig eine
gute Anbindung an die umliegende Infrastruktur bietet. Geschafte des taglichen Bedarfs,
Schulen und Freizeiteinrichtungen sind ful3laufig erreichbar. Fazit: Diese Immobilie bietet
eine perfekte Kombination aus historischem Charme und modernem Komfort. Sie ist
ideal fur Familien oder als Mehrgenerationenhaus geeignet und bietet vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten. Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
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Détails des commodités

Dreifach verglaste Fenster teilweise mit Schallschutz und mit Auf3enjalousien, teilweise
elektrisch

Auch im Wintergarten sind dreifach verglaste Fenster

Im kleinen Duschbad ist ein zweifach verglastes Fenster

Massive Eichenholztreppe in das Dachgeschoss

Die gro3en Bader sind mit Feinsteinzeugfliesen, FuRbodenheizung, Handtuchheizkorper,
Badmobeln ausgestattet.

Das kleine Duschbad ist ebenfalls mit Feinsteinzeugfliesen ausgestattet.

Die Wohnraume im Erdgeschoss sind im Ursprungshaus mit Holzdielen und im Anbau
mit Laminat, bzw. in den Fluren mit Fliesen ausgestattet.

Es gibt eine umfangreiche Ausstattung an Steckdosen

Gegensprechanlage

Gasheizung aus 2009 / mit zwei Brauchwasserkesseln

Das Holz der Terrasse und vom Balkon sind aus Bangkirai.

Handlauf aus Edelstahl, Regenschutz an Terrasse und Balkon sind aus Glas
Wintergarten mit Glasdach

Veranda mit Glasdach und seitlicher Regenschutz sind aus Glas

Der Hof ist bis zu den Rasenflachen gepflastert.
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Tout sur I'emplacement

Schneverdingen liegt im Bundesland Niedersachsen. Es befindet sich in der Lineburger
Heide, etwa 65 Kilometer stidlich von Hamburg und 90 Kilometer nérdlich von Hannover.
Die Stadt ist Teil des Landkreises Heidekreis. Die Landschaft um Schneverdingen ist
gepragt von der typischen Heidevegetation der Lineburger Heide. Zu den natirlichen
Sehenswirdigkeiten gehéren ausgedehnte Heideflachen, Wélder, Moorgebiete und
Flisse. Schneverdingen ist gut an das Verkehrsnetz angeschlossen: Die Bundesstral3e 3
(B3) fuhrt an Schneverdingen vorbei und verbindet die Stadt mit Soltau im Stiden und der
Autobahn Al im Norden. Schneverdingen verflgt Gber einen Nahverkehrsbahnhof an
denen der Zug im Stundentakt halt. Mehrere Buslinien verbinden Schneverdingen mit
umliegenden Stadten und Gemeinden. Der nachstgelegene internationale Flughafen ist
der Flughafen Hamburg (etwa 65 Kilometer entfernt). Der Flughafen Hannover ist etwa
90 Kilometer entfernt. Schneverdingen hat etwa 20.000 Einwohner. Die Stadt verfiigt
Uber eine gute Infrastruktur mit Schulen, Kindergérten, medizinischen Einrichtungen,
Einkaufsmoglichkeiten und Freizeiteinrichtungen. Schneverdingen bietet eine Vielzahl
von kulturellen und Freizeitmoglichkeiten: Es gibt zahlreiche Wander- und Radwege,
Sportvereine und Freizeitparks wie den Heide-Park Soltau in der Nahe. Die Umgebung
von Schneverdingen bietet viele Naturschénheiten und Erholungsmdéglichkeiten. Die
Heideflachen sind ideal fur Spaziergdnge und Wanderungen, besonders wahrend der
Heideblite. In Schneverdingen gibt es mehrere Grundschulen, eine Oberschule und ein
Gymnasium. Zudem gibt es verschiedene Bildungseinrichtungen und
Forschungsprojekte, die sich mit der Heide und ihrer Erhaltung beschéftigen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 16.6.2033. Endenergiebedarf
betragt 107.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sylvia Schmidt

Am Markt 6 District de la Lande
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




