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En un coup d'cell

24205047 250.000 EUR

ca. 109 m2 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

2 2024

1971
Modernisé
massif

Terrasse, Cheminée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
énergétique

215.60 kWh/m?a

Gaz naturel léger
02.08.2034
G

Gaz
1971
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Immobilie
gefunden,

Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren

Finanzierung
berechnen
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Plans d'étage




CODE DU BIEN: 24205047 - 29640 Schneverdingen — Wintermoor

Une premiere impression

Dieser Bungalow auf einem ca. 1.104 m2 grof3en Grundstlck, aus dem Baujahr ca. 1971
(1.Bauabschnitt mit ca. 40 m2 Wfl. ) und ca. 1973 (2.Bauabschnitt mit ca. 69 m2 Wfl.)
wurde nach einem Eigentiimerwechsel 2021 bis 2023 umfangreich modernisiert. Die Wil.
wurde nach DIN 283 berechnet. ModernisierungsmalRnhahmen: Der Bungalow wurde mit
viel Liebe zum Detail und hochwertigen Materialien modernisiert. Zu den durchgefihrten
Malnahmen gehoren: Neue Bader: Zwei Bader mit moderner Ausstattung wurden neu
eingebaut. Bodenbelage: Der FuBboden in den Wohnbereichen wurde komplett mit
Fertigparkett ausgelegt, was dem Haus eine warme und einladende Atmosphare verleiht.
Heizung: Eine neue Gasheizung der Marke Remeha Brennwerttechnik aus 2024 sorgt flr
wohlige Warme und effiziente Energienutzung. Elektrik: Die gesamte Elektrik wurde
erneuert, um hochsten Sicherheitsstandards zu entsprechen. Einbaukiche: Eine neue,
moderne Einbaukiiche wurde installiert. Fenster: Fenster wurden erneuert, tw. in dreifach
Verglasung, was nicht nur zur Energieeffizienz beitragt, sondern auch fur viel Tageslicht
sorgt. Anstrich: Das Haus wurde sowohl innen als auch aul3en frisch gestrichen, was es
hell und freundlich erscheinen lasst. Das ca. 1104 m2 grof3e Grundstiick bietet reichlich
Platz fur vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten. Der Bungalow steht relativ frei, sodass alle
Réaume lichtdurchflutet sind und eine angenehme Wohnatmosphéare bieten. Ein
geraumiger Schuppen auf dem Grundstick bietet ausreichend Stauraum fir Holz und
Gartengerate. Vor dem Haus befindet sich ein praktisches Carport, das Ihr Fahrzeug vor
Witterungseinfliissen schiitzt. Das Haus ist bezugsfertig und bereit flir seine neuen
Bewohner. Uberzeugen Sie sich selbst von diesem einzigartigen Angebot und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Dieser Bungalow vereint
klassischen Charme mit modernem Wohnkomfort auf einem grof3ziigigen Grundstick.
Die umfangreichen Modernisierungsmafnahmen bieten Lebensqualitat in einer
lichtdurchfluteten und freundlichen Umgebung. Kontaktieren Sie uns fir weitere
Informationen oder um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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Détails des commodités

FuBboden in den Wohn- und SchlafrAumen mit Parkett ausgestattet

Bader und Hauswirtschaftsraum mit gro3formatigen Fliesen

Duschbad komplett neu in 2023

Wannenbad komplett neu in 2023

Elektroabsicherung erneuert

Leitungen im Haus erneuert

Fenster zum Teil dreifach- und zweifach- Isolierverglasung

zwei Fenster noch mit Holzrahmen Zweifachverglasung

Haustur Kunststoff Isolierglas

Kamin mit Kamineinsatz, erneuert im Jahr Bj. unbekannt

Kiche mit Einbaukiiche

Wandaufbau: AuBenwande Gasbeton 24 cm + 11,5 cm Vormauersteine , Innenwande
Kalksandstein, Dach: Holzbalkendecke mit Schalung, und mit ca. 8 cm Dammung,
Bitumenbahnen, Verblendung auf3en mit Schieferplatten und Eckschienen,
Dachtiberstand mit Holzschalung

Holzcarport Bj. ca. 1979 ca. 5,80 x 3,10 m
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Tout sur I'emplacement

Wer die Natur liebt und trotzdem die Néhe zur Grof3stadt nicht missen mochte hat in
Wintermoor die Moglichkeit preisglinstig und individuell ein eigenes Haus zu bauen. Nach
Hamburg gelangen Sie in ca. 45 Minuten, entweder tber die Autobahn Al
(Dibbersen/Rade) oder A7 (Bispingen) sowie mit der Bahn (HVV). Vom Bahnhof
Wintermoor bestehen Verbindungen fast im stiindlichen Abstand in Richtung Stiden
(Soltau/Hannover) und Norden (Buchholz/Hamburg). Der Hauptbahnhof in Buchholz ist in
20 Minuten erreichbar. Zu den Heideattraktionen Wilseder Berg, Niederhaverbeck und
Wilsede gelangt man als Zugreisender am schnellsten tber den Haltepunkt Wintermoor.
Direkt am Naturpark Liineburger Heide gelegen bietet sich der Bahnhof Wintermoor als
idealer Ausgangs- oder Endpunkt fir Wanderungen und Radtouren z.B. zu den gréssten
zusammenhangenden Heideflachen Europas an. Das Naturschutzgebiet Lineburger
Heide mit dem Wilseder Berg und dem wunderschénen Buchenwald um
Niederhaverbeck liegt quasi direkt vor der Haustir. Ebenso die Heideblitenstadt
Schneverdingen mit der higeligen Heidelandschaft "H6pen", der aus vielen Sorten
gestaltete "Heideuhr" oder dem romantischen "Pietzmoor". Selten gibt es so viele schéne
Cafés und Eisdielen wie in Schneverdingen an einem Ort. Fiir Pferdeliebhaber, Reiter
und Radler gibt es vielfaltige Moglichkeiten in Wintermoor und der Umgebung. DSL
Anschluss ist vorhanden.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 2.8.2034. Endenergiebedarf
betragt 215.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




CODE DU BIEN: 24205047 - 29640 Schneverdingen — Wintermoor

Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sylvia Schmidt

Am Markt 6 District de la Lande
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




