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Charmante Doppelhaushalfte - Ideal fur Paare
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PRIX D'ACHAT: 238.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 92 m2 « PIECES: 4 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 846 m?
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En un coup d'cell

24205029

ca. 92 m?2

a deux versants
Selon l'arrangement

1950

238.000 EUR
Maisons jumelles

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010

Refait a neuf
massif

ca. 0 m?2

Terrasse, WC invités,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
énergétique

242.83 kWh/m?a

Gaz naturel léger
21.05.2034

H

Gaz
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost. Py gl

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget : ' IEIH* ,,u.|3|
berechnen und die passende : § 1?3?“1 -ﬂ:
Finanzierungslosung ermitteln. ﬁ, =
-
www.von-poll.com/finanzieren
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Une premiere impression

Willkommen in lhrem neuen Zuhause mit dem perfekten Mix aus zeitloser Eleganz und
modernem Komfort! Diese Doppelhaushalfte, Baujahr ca. 1950 und nach einem
Eigentimerwechsel im Jahr 2010 umfangreich modernisiert und teilsaniert, vereint den
Charakter eines alteren Hauses mit den Annehmlichkeiten moderner Wohnkultur. Durch
den Eigentimerwechsel wurden entscheidende Veranderungen vorgenommen, um das
Haus in eine zeitgemale Wohnoase zu verwandeln. Die Raumaufteilung wurde optimiert,
wobei ein Vollbad und ein Gaste-WC eingebaut wurden, um den Wohnkomfort zu
erhdhen. Eine neue Einbauktiche, stilvoll und funktional, bildet das Herzstiick des
Hauses und ladt zu kulinarischen Abenteuern ein. Der gesamte Wohnbereich wurde
liebevoll renoviert, wobei alle FuBbtdden erneuert wurden und die Innenttiren im
charmanten Landhausstil in strahlendem Weil3 gehalten sind. Durch die nheue Dammung
der Dachschragen im Dachgeschoss bleibt es im ganzen Haus angenehm warm, das
Vordach am Hauseingang und die Terrassenuberdachung bieten zusatzlichen Schutz.
Ein Highlight dieser Immobilie ist der grof3e Garten, der eine griine Oase der
Entspannung darstellt. Hier kbnnen Sie Ihre Freizeit genief3en, entspannen und den
Alltagsstress hinter sich lassen. Das Nebengeb&ude rundet den Platz ab und bietet
zusatzlichen Stauraum oder Gestaltungsmdoglichkeiten nach Ihren individuellen
Bedurfnissen. Insgesamt prasentiert sich diese Doppelhaushélfte als perfekte Wabhl fir
Paare, die historischen Charme und modernen Wohnkomfort gleichermaf3en schatzen.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem
einzigartigen Angebot begeistern!
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Détails des commodités

Massives Mauerwerk.

Kunststofffenster mit Isolierverglasung und AuRRenjalousien im Erdgeschoss (teilweise
elektrisch)

Innenttren im Landhausstil, weil3, teilweise mit Glaseinsatz

FuRbdden mit Fliesen oder Teppichboden

neues Bad mit Wanne und Dusche (Badmdbel)

Gaste-WC

Kiiche mit Einbaukiiche

Heizkessel im Keller (Gaszentralheizung) Baujahr 1995

Elektrik erneuert ca. 2021

tlw. Elektroleitungen erneuert

Leitungen wurden vom jetzigen Eigentiimer im Zuge der UmbaumafRnahmen und auch
vom Voreigentiimer tlw. erneuert

Terrasse mit Uberdachung

Hauseingangsiiberdachung aus Massivholz

Garten als Zier- und Nutzgarten angelegt

Gartenhaus

Nebengebaude mit Werkstatt und Abstellraum
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Tout sur I'emplacement

Schneverdingen, ein staatl. anerkannter Luftkurort hat mit ihren 10 Ortschaften ca.
18.000 Einwohner und liegt mitten in der Liineburger Heide, ca. 66 km sidl. von
Hamburg und ca. 60 km 0stl. von Bremen. Die Stadt liegt im Landkreis Heidekreis in
Niedersachsen und gehort zur Metropolregion Hamburg. In nur 40 Autominuten ist die
Hansestadt Hamburg tGber die BAB 1, BAB 7 oder die B 3 zu erreichen. Schneverdingen
verfugt Uber zwei Nahverkehrsbahnhdéfe an denen der Erixx im Stundentakt halt.
Verschiedene Buslinien erganzen die Mobilitdt im gesamten landlichen Bereich. Auch die
Verkehrsanbindung nach Hannover oder Bremen sind als sehr gut zu bezeichnen.
Schneverdingen verfugt Uber vier Grundschulen, eine kooperative Gesamtschule und
einen gymnasialen Zweig. Zahlreiche Kindergarten, ein grol3es Angebot im Sportverein
fiir jung und alt, eine Musikschule, Arzte, Banken, optimale Einkaufsmdglichkeiten fiir den
taglichen, wie auch fir den dartber hinausreichenden Bedarf , sowie zahlreiche
gastronomische Angebote, stehen Ihnen in Schneverdingen zur Verfligung.
Krankenhdauser sind im nahegelegenen Soltau, Rotenburg und in Buchholz zu finden.
Eine reizvolle Landschaft umgibt Schneverdingen und seine zehn Ortschaften.
Ausgedehnte Heideflachen, stille Moore und Walder sowie Acker und Weiden. Sie ist wie
geschaffen flr Rad- und Inliner-Touren, Ausritte und lange Wanderungen. Weitere
Informationen unter www.schneverdingen.de
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 21.5.2034. Endenergiebedarf
betragt 242.83 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1950. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sylvia Schmidt

Am Markt 6 District de la Lande
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




