Berlin - Pankow — Rosenthal

Top Gepflegtes Reihenendhaus - Erweiterbar auf 4
Zimmer!
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PRIX D'ACHAT: 628.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 120 m2 « PIECES: 3 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 288 m?
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En un coup d'cell

24071070H
ca. 120 m2
3

2

1
2010

1 x surface libre, 1 x
Garage

628.000 EUR

Maison en bande
d'angle

Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

ca. 0 m?2

Terrasse, WC invités,
Sauna, Cheminée,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Certificat de
performance
énergétique

63.50 kWh/m2a

Gaz naturel léger
15.07.2034

Gaz B
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Une premiere impression

Ein hochwertiges und tolles Immobilienangebot méchten wir Ihnen hiermit prasentieren.
In Massivbauweise wurde diese Doppelhaushalfte 2010 erbaut und liegt ruhig und
idyllisch in einer Privatstral3e in Berlin-Rosenthal. Die drei Zimmer plus Kiiche, Bad mit
Sauna und Géaste-WC bieten vielfaltige Gestaltungs- und Nutzungsmoglichkeiten fur die
kleine Familie. Das lichtdurchflutete Haus hat eine Wohnflache von ca. 120 m2. Vom
Eingangsbereich und der Diele gelangt man in das Wohnzimmer mit offener Kiiche und
Gaste-WC. Vom Wohnzimmer aus gelangt man bequem auf die Bangkirai-Terrasse. Der
schon angelegte Garten ist sehr sonnig und ladt zum Verweilen und Entspannen ein. Hier
kann man viel Zeit mit der Familie verbringen und schone Momente erleben. Ein
hochwertiges Gewachshaus und ein Gartenhaus bieten viel Platz fur Gartengerate und
weitere Utensilien. Das Obergeschoss erreicht man tber die Holztreppe vom
Wohnzimmer. Dort befinden sich ein Schlafzimmer und das grof3ztigige Bad mit der
Sauna. Eine FuBbodenheizung sorgt im ganzen Haus flr eine angenehme gleichmaRige
Warme. Das Haus verfugt grof3tenteils tber Jalousien, somit [&sst sich das Licht und die
Warme gut regulieren. Die letzte Etage ist das ausgebaute Dachgeschoss mit der
Dachterrasse. Der fantastische Ausblick tUber die umliegenden Garten lasst einen den
Alltagsstress vergessen. Den positiven Eindruck der Immobilie untermauert die
vorhandene Garage und der Uberdachte Sitzbereich. Wenn wir Ihr Interesse geweckt
haben, setzen Sie sich gern mit uns Verbindung, um eine Besichtigung zu vereinbaren.
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Détails des commodités

- Reihenendhaus

- Garage

- Massive Bauweise

- Drei Zimmer

- hochwertige Einbaukliche

- FuBbodenheizung

- Jalousien im gesamten Haus
- Schoner Garten

- Gartenschuppen

- Gewachshaus

- PKW-Stellplatz

- 288 m2 Grundstlick + 39 m2 Verkehrsflache
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Tout sur I'emplacement

Rosenthal gehort zum Bezirk Pankow und liegt im Nordosten Berlins. Aufgrund der
grof3ztigigen und offenen Bauweise, die im Bezirk anzutreffen ist, zahlt dieser zu den
bevorzugten, familienfreundlichen Wohngegenden der Stadt. Die zahlreichen
Parkanlagen, wie der Botanische Volkspark, die Schonholzer Heide oder der
Schlosspark, um nur einige zu nennen, sorgen fir reichlich Moglichkeiten, die Freizeit mit
der Familie zu gestalten und zu geniel3en. Die Infrastruktur im nérdlichen Pankow ist gut.
Schulen, Kitas und andere 6ffentliche Einrichtungen sind ebenso ausreichend vorhanden,
wie diverse Einkaufsmadglichkeiten und Dienstleistungsunternehmen. Haltestellen der
Buslinien 122 und 124 und der Stra3enbahnlinie M1 sind fuRlaufig erreichbar. Die Linien
bieten Anschluss an verschiedene U- bzw. S-Bahnhofe, dabei ist der mit der Linie 122 zu
erreichende S-Bahnhof Wilhelmsruh (etwa 2,5 km sidlich) der nachstgelegene. Die
Fahrzeit in das Berliner Zentrum betragt etwa 25 Minuten. Zum Autobahnzubringer
Pankow (A114) sind es circa 15 Minuten.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 15.7.2034.
Endenergieverbrauch betragt 63.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Erdgas leicht. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Ulf Sobeck

FlorastraRe 1 Berlin - Pankow
E-Mail: pankow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




