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Une premiere impression

Auf diesem grof3ztigigen Grundstuck von 848 m? bietet sich eine seltene Gelegenheit,
einen Neubau nach individuellen Vorstellungen zu realisieren. Derzeit befindet sich auf
dem Grundstiick ein kleiner Bungalow mit einer Grundflache von etwa 100 m2. Dieses
Gebaude ist als Abrissobjekt zu betrachten, sodass das Grundsttick gréf3tenteils als
unbebaut gilt und neue Entwicklungsmaoglichkeiten eréffnet. Die Grol3e und der Zuschnitt
des Grundstiicks ermdglichen eine vielfaltige Bebauung. Gemal § 34 des
Baugesetzbuches (BauGB) unterliegt das Grundstiick den Bestimmungen fir den
unbeplanten Innenbereich. Dies bedeutet, dass sich die geplante Bebauung nach Art und
Malf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der tGiberbaubaren Grundstiicksflache in
die Eigenart der naheren Umgebung einfiigen muss. Aufgrund der umliegenden
Bebauung ware eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen wahrscheinlich zuléssig. Eine
detaillierte baurechtliche Priufung ist jedoch erforderlich, um die genauen Mdéglichkeiten
zu bestatigen. Das Grundstuck liegt in einer ruhigen, griinen Wohngegend, die durch
Einfamilienh&user und Doppelhaushélften gepragt ist. Durch die umliegende Bebauung
entsteht eine harmonische Nachbarschaft, die viel Wert auf Privatsphére und ein
gepflegtes Wohnumfeld legt. Mit seinen grof3ziigigen Abmessungen und der Mdglichkeit
zur individuellen Gestaltung bietet dieses Grundstilick ideale Voraussetzungen, um ein
Wohnprojekt in einer begehrten Berliner Lage zu verwirklichen. Die bereits vorhandene
Infrastruktur, die Nahe zu Grinflachen sowie die gute Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr und die Stral3eninfrastruktur machen dieses Angebot besonders attraktiv.
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Détails des commodités

- GrundstiicksgréRe: 848 m?

- Bestandsgebaude: Abriss-Bungalow mit ca. 100 m2 Grundflache

- ErschlieBung: Alle notwendigen Versorgungsanschlisse (Wasser, Strom, Gas,
Telekommunikation) vorhanden

- Bebauungspotential: Vermutlich bebaubar nach § 34 BauGB mit zwei Vollgeschossen
(nach baurechtlicher Prifung)

- Zufahrt: Ruhige Anliegerstral3e, gesicherte Zufahrt

- Umgebung: Ruhige Wohngegend, griine Nachbarschaft

- Besonderheiten: Mdglichkeit zur individuellen Gestaltung und Neubebauung
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Tout sur I'emplacement

Das angebotene Grundstuick befindet sich in einer ruhigen und attraktiven Wohngegend
im nordlichen Teil Berlins. Es liegt eingebettet in eine von Grunflachen und gepflegten
Garten gepragte Nachbarschaft, die durch ihre entspannte Atmosphére besticht. Das
Grundstlck bietet grof3ziigige Gestaltungsmdoglichkeiten und ist ideal fir den Bau eines
Einfamilienhauses oder einer Doppelhaushélfte geeignet. Mit einer ebenen und gut
zugeschnittenen Flache ermdoglicht das Grundstlick eine optimale Nutzung und
Bebauung. Die ErschlieRung des Grundstlicks ist bereits gegeben, alle notwendigen
Versorgungsanschlisse wie Wasser, Strom, Gas und Telekommunikation sind
vorhanden bzw. liegen in der Stral3e an. Die Zufahrt zum Grundstiick ist Uber eine ruhige
Anliegerstral3e gesichert, was sowohl die Privatsphéare als auch die Sicherheit der
zukiinftigen Bewohner gewahrleistet. Besonders hervorzuheben ist die naturnahe
Umgebung des Grundstiicks. In unmittelbarer Nahe befinden sich mehrere Parks und
Grunflachen, die zu Spaziergdngen und Freizeitaktivitaten im Freien einladen.
Gleichzeitig ist die Anbindung an die stadtische Infrastruktur hervorragend.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und medizinische Einrichtungen sind gut erreichbar, und
auch die Verkehrsanbindung ist optimal: Der S-Bahnhof Blankenburg (S2/S8) (Bus 150)
ist nur wenige Minuten entfernt, und die BundesstralRe B114 bietet eine schnelle
Verbindung zu den zentralen Bezirken Berlins. Dieses Grundstlick bietet eine seltene
Gelegenheit, in einer der begehrten Wohnlagen Berlins ein Zuhause nach eigenen
Vorstellungen zu verwirklichen, das sowohl von Ruhe und Natur als auch von urbaner
Néahe profitiert.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Ulf Sobeck

FlorastraRe 1 Berlin - Pankow
E-Mail: pankow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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