I (1

Berlin — Franzésisch Buchholz

Denkmalgeschitzes Ensemble - Haus, Hof und
kleinen Mietwohnungen in Franzésisch-Buchholz

CODE DU BIEN: 24071039
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PRIX D'ACHAT: 799.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 140 m2 « PIECES:5 - SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.111 m2
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En un coup d'cell

24071039 799.000 EUR
ca. 140 m2
a deux versants Kauferprovision
. betragt 3,57 % (inklI.
Selon l'arrangement MwSt) des
beurkundeten
5 Kaufpreises
4 2013
1 massif
1840
ca.0ma2
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Legally not required
Gaz
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La propriété

Jetzt
Suchprofi]
anlegen

Definieren Sie lhr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie Ihre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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Capital

o

\\ " MAKLER-KOMPASS

Top-Makler Berlin

%

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

|
4

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen und darauf,
Sie persohnlich und individuell zu beraten.

030-2014 37 10

Pankow | Florastrae 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

Leadn o www.von-poll.com/berlin-pankow
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Plans d'étage

< 1.5m < 1.5m

LAGERRAUM

KLEIDERSCHRANK 2.39m x 2.13m

4.77m x 2.47m
N

SCHLAFZIMMER

SCHLAFZIMMER - 4.75m x 3.42m
4.77m x 3.21m /

FLUR
2.24m x 5.88m
N
LAGERRAUM - N
4.77m x 2.18m

STOCKWERK 2
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Une premiere impression

Das historische Ensemble aus Wohnhaus, ehemaligen Stallungen und Scheune, erbaut
im Jahre 1840, vereint Tradition und Charakter auf einem grof3ziigigen Grundstlick von
Uber 1111 Quadratmetern. Die Immobilie steht unter Denkmalschutz und bietet mit
insgesamt funf Zimmern und einer Wohnflache von ca. 140 Quadratmetern ausreichend
Platz fur individuelle Gestaltungsmdoglichkeiten. Das anderthalbgeschossige Wohnhaus
besticht durch sein Ziegelmauerwerk, zweifach verglaste Fenster sowie den charmanten
Holzboden (teils Dielen, teils DDR-Parkett). Im Erdgeschoss befinden sich vier Zimmer,
eine Kiiche und ein Badezimmer. Uber das Treppenhaus gelangt man in den ersten
Stock mit zwei Zimmern und einigen Staurdumen. Eine Hauptsanierung des Gebaudes
fand im Jahr 2000 statt, wobei Béder, Elektrik und Fenster erneuert wurden. Im Jahr
2013 wurden zudem das Dach und die Dammung erneuert, um einen zeitgemafien
Wohnstandard zu gewahrleisten. Ein besonderes Highlight des Ensembles ist die
Scheune, die derzeit als Werkstatt dient und groRes Potential zur Schaffung weiteren
Wohnraums hat. Die ehemaligen Stallungen beherbergen drei vermietete und eine leere
Einzimmerwohnungen mit jeweils ca. 35 Quadratmetern Wohnflache, eine ca. 20 m2
groRe Garage sowie einen geraumigen Abstellraum auf zwei Ebenen. Des Weiteren steht
ein ausgebautes, modernes 2-Zimmer-Apartment im Nebengebaude zur Verfligung, das
als Gasteapartment genutzt oder vermietet werden kann. Der gerdumige Innenhof bietet
mehrere Stellplatze. Die Immobilie verfiigt Gber eine Zentralheizung mit drei Gasthermen,
die in den Jahren 1989, 2000 und 2015 installiert wurden. Insgesamt prasentiert sich
diese Immobilie als einzigartige Méglichkeit, ein geschichtstrachtiges Anwesen mit viel
Potenzial zu erwerben und nach eigenen Vorstellungen zu gestalten. Die vielfaltigen
Nutzungsmaglichkeiten der einzelnen Gebaude sowie die idyllische Lage auf einem
groRen Grundstiick machen dieses Ensemble zu einem idealen Wohntraum ftir
Liebhaber historischer Immobilien.
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Détails des commodités

- das Ensemble aus Wohnhaus, Wohnstallhaus und Scheune

- Ziegelmauerwerk

- zweifach verglaste Fenster

- Holzboden (teils Dielen, teils DDR-Parkett)

- drei Gasthermen

- drei Einzimmerwohnungen mit der Wohnflache von ca. 35m2, die zuverlassig vermietet
sind

- eine Zweiraumwohnung mit Bad mit Dusche - frei

- eine Zweiraumwohnung mit Kiiche und Bad - frei

- eine Motorradgarage (Werkstatt) mit der Gr63e von ca. 20 m?2

- ein groRer Abstellraum bestehend aus einer Kammer und einem Dachboden (ca. 80 bis
100 m?)

- Scheune

- Stellplatze im Innenhof
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Tout sur I'emplacement

Franzodsisch Buchholz ist ein Ortsteil im Bezirk Pankow in Berlin, der sich aus einem
friheren Siedlungsgebiet im 13. Jahrhundert entwickelte. Seinen Namen bekam der Ort
durch die Entstehung einer Kolonie im 17. Jahrhundert. wo zahlreiche
Hugenottenfamilien als Flichtlinge aus Frankreich ein neues Zuhause fanden. Auch
heute wird das Erscheinungsbild von Franzésisch Buchholz von Garten und zahlreichen
Einfamilienhdusern auf schonen gepflegten Grundstiicken gepréagt, die sich um den
historischen Ortskern gruppieren. Der Dorfanger mit der Kirche aus dem 13. Jahrhundert
wurde vor einigen Jahren zum Teil neu bebaut. Dadurch entstanden in Franzdsisch-
Buchholz zahlreiche neue Einkaufsmdglichkeiten. Es besteht eine sehr gute Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr. In Richtung Innenstadt steht Ihnen die TRAM 50 zur
Verfligung, die fu3laufig in ca. 10 Minuten erreichbar ist und Sie in nur ca. 15 Min. zum S-
und U-Bahnhof Pankow bringt. Uber die S- und U-Bahn erschlossen sind das Zentrum
sowie der westliche Bereich von Pankow. Die U-Bahn verbindet den Stden Pankows mit
der City Ost und West. Auch die A 114 mit Anschluss zum Berliner Ring ist nur ca. 5
Autominuten entfernt. Diverse Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleistungen jeglicher Art
sowie Schulen und Kitas befinden sich in naher Umgebung.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Ulf Sobeck

FlorastraRe 1 Berlin - Pankow
E-Mail: pankow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




