Berlin / Pankow — Blankenburg

Jetzt kaufen - spater nutzen: Gartenparadies mit
Pool und gerdumigem Einfamilienhaus

CODE DU BIEN: 24071058

‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 599.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 109 m2 « PIECES: 3 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.550 m?




CODE DU BIEN: 24071058 - 13129 Berlin / Pankow — Blankenburg

En un coup d'ceil

La propriété

Informations énergétiques
Plans d'étage

Une premiere impression
Tout sur I'emplacement
Plus d'informations

Contact




CODE DU BIEN: 24071058 - 13129 Berlin / Pankow — Blankenburg

En un coup d'cell

24071058 599.000 EUR

ca. 109 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

2 Bon état

1984 massif

1 x Garage ca. 122 m2

Terrasse, Piscine,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Huile énergétique
08.01.2034 209.50 kWh/m?a
G
Combustible liquide
1984
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LAGERRAUM

1.75m x 2.54m GARAGE
8.53m x 5.48m

WASCHE

3.01m x 3.48m

HEIZUNG
3.29m x 3.48m

FLUR

3.32m x 5.71

BURO
4.88m x 4.25m RAUM
2.41m x 3.72m |

KELLER

www.von- m
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Capital

o

'MAKLER-KOMPASS

BELLEVUE

Top-Makler Berlin Best Property
Agents

2024

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * % % Kk Kk

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN

Traumimmobilien und maf3geschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettldsung.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

ﬁga www.von-poll.com/berlin-pankow
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FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
Suchprofi|
anlegen

Definieren Sie Ihr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie lhre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

(“1 e www.von-poll.com/berlin-pankow

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
Immobilie
bewerten

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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Plans d'étage

T

1.05m x 3.62

SCHLAFZIMMER

3.60m x 3.33m BURD

N 3.81m x 3.62m

4 ™

ABKLEIDE

=

O

BAD
1.95m x 3.11m

FLUR
3.84m x
4.68m

Co)
= J

EINGANG
1.30m x 2.72m

N

> WOHNZIMMER/ESSZIMMER
4.84m x 7.98m

%

KUCHE
3.72m x 3.49m

ERDGESCHOSS
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Une premiere impression

Ein wichtiger Hinweis vorab: Diese Immobilie wird mit einem lebenslangen Wohnrecht fir
die beiden derzeitigen Bewohner offeriert, die beide Giber 80 Jahre alt sind. Diese
Regelung sollte bei Ihrer Kaufentscheidung unbedingt berlcksichtigt werden. Das im Jahr
1984 errichtete, voll unterkellerte Einfamilienhaus Gberzeugt mit einem durchdachten
Grundriss und einem grof3zligigen Grundstiick von ca. 1.500 m2. Ein besonderes
Highlight ist der mediterran gestaltete Garten, der mit seinen vielen lauschigen Ecken
und Sitzmoéglichkeiten sowie seinem modernen Pool eine einzigartige Wohlfihloase
bietet. Der Zugang zum Haus erfolgt tUber eine kleine Terrasse an der Rickseite, der Sie
in die zentrale Diele fuhrt. Von hier aus gelangen Sie in das Schlafzimmer, das
Tageslicht-Wannenbad sowie in das Wohnzimmer mit urgemutlicher, offener Kiiche. Der
groRzligige Wohnbereich punktet mit einer Holzbalkendecke, die dem Raum ein warmes
und einladendes Ambiente verleiht. Ein direkter Zugang fiihrt auf die grof3ziigige
Sonnenterrasse, die ideale Voraussetzungen fir entspannte Stunden im Freien bietet.
Ein weiteres Schlafzimmer mit angrenzender Ankleide ist ebenfalls vom Wohnzimmer
aus betretbar. Alle Wohnraume sind mit einer Holzdielung ausgestattet, die fir eine
behagliche Atmosphare sorgt. Die Immobilie befindet sich in einem soliden Zustand und
bietet zudem Raum fiir individuelle Gestaltungsideen. Ein weiterer Pluspunkt des Hauses
ist der Keller, der Uber einen direkten Zugang zur Garage sowie ein Duschbad mit WC
verfugt. Aul3erdem bietet er reichlich Platz fir Technik, Hobby und Homeoffice.
Zusammenfassend bietet dieses Einfamilienhaus eine hervorragende Grundlage fir
kreatives Wohnen mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten auf einem grof3ziigigen
Grundstick. Mit seiner gepflegten Bausubstanz und der attraktiven Ausstattung eignet
sich das Objekt ideal fur Kaufer, die ein gut erhaltenes Zuhause mit Potenzial zur
personlichen Gestaltung suchen. Interessiert? Vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich vor Ort von den vielfaltigen Moglichkeiten,
die Ihnen dieses Haus bietet.
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Tout sur I'emplacement

Das Einfamilienhaus befindet sich im Berliner Ortsteil Blankenburg, der zum Bezirk
Pankow gehort. Blankenburg zeichnet sich durch eine ruhige, vorstadtische Atmosphéare
aus und bietet dennoch eine gute Anbindung an das Stadtzentrum. In unmittelbarer Nahe
des Hauses finden sich diverse Einkaufsmoglichkeiten. Fur den taglichen Bedarf stehen
Supermarkte, Backereien und kleinere Fachgeschéafte zur Verfligung. Grélere
Einkaufszentren, wie das nahegelegene "Gesundbrunnen-Center", sind mit dem Auto
oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln schnell erreichbar. Die medizinische Versorgung ist in
Blankenburg gut ausgebaut. Mehrere Haus- und Facharztpraxen sowie Apotheken
befinden sich in der Umgebung. Das nahegelegene Helios Klinikum Berlin-Buch bietet
zudem eine umfassende stationare Versorgung. Verkehrstechnisch ist die Lage des
Hauses vorteilhaft. Die S-Bahn-Station Blankenburg, bedient von den Linien S2, S8 und
S9, ist fuBBlaufig erreichbar und erméglicht schnelle Verbindungen in die Innenstadt.
Zudem verkehren die Buslinien 150, 154 und 158 in der N&he, mit Haltestellen wie "Alt-
Blankenburg" und "Blankenburg (S)". Fur Autofahrer bietet die nahegelegene A114 eine
zligige Anbindung an den Berliner Ring und das Stadtzentrum. Blankenburg ist bekannt
flr seine zahlreichen Grinflachen und Parks. Der Blankenburger Park ladt zu
Spaziergangen und Freizeitaktivitaten ein. Zudem bieten die nahegelegenen Karower
Teiche und der Botanische Volkspark Pankow Mdglichkeiten zur Erholung in der Natur.
Die Umgebung ist gepragt von einer harmonischen Mischung aus stadtischer
Infrastruktur und naturnahen Erholungsgebieten. Insgesamt bietet das Haus eine ideale
Kombination aus ruhiger Wohnlage, guter Verkehrsanbindung und vielfaltigen
Versorgungsmdoglichkeiten. Die Nahe zu Grunflachen und Parks erhéht den Wohnwert
zusétzlich und macht die Immobilie besonders attraktiv fur Familien und Naturliebhaber.




CODE DU BIEN: 24071058 - 13129 Berlin / Pankow — Blankenburg

Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 8.1.2034. Endenergiebedarf
betragt 209.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1984. Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Ulf Sobeck

FlorastraRe 1 Berlin - Pankow
E-Mail: pankow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




