Berlin — Niederschdnhausen

Premium-Eckgrundstiick in Berlin-
Niederschonhausen: Bauen Sie |hr Traumprojekt!

CODE DU BIEN: 24071024A
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PRIX D'ACHAT: 529.000 EUR + SUPERFICIE DU TERRAIN: 536 m?
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En un coup d'cell

24071024A 529.000 EUR

Selon l'arrangement Plot
Kauferprovision

8 x Garage betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

Kaufpreises
ca. 0 m?
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’VON POLL

Capital
Led

MAKLER-KOMPASS
WEFT 1072023

Top-Makler Berlin

Vertrauen Sie einem | mu[)o‘!:‘]"r;::‘"hﬁ:~
ausgezeichneten Immobilienmakler.
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, E- E
Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 030 -20 14 37 10 (=133

Shop Berlin - Pankow | FlorastraBe 1 | 13187 Berlin | pankow@von-poll.com

www.von-poll.com/pankow
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Une premiere impression

In einer &ufRerst begehrten Lage von Berlin-Niederschonhausen befindet sich dieses
attraktive Eckgrundstlick. Derzeit ist es mit 8 Garagenplatzen ausgestattet, welche
sowohl Anwohnern als auch nahegelegenen Geschéften eine funktionale
Nutzungsmaglichkeit bieten kdnnten. Doch der eigentliche Wert dieses Grundstlicks liegt
in den herausragenden Mdoglichkeiten zur Bebauung. Auf Basis unserer geleisteten
Vorrecherche sollte die Errichtung von 2 bis 3 Vollgeschossen (gemaf3 834 BauGB) eine
denkbare Option darstellen. Das Grundstiick bietet fiir Investoren und Bauherren somit
das Potenzial, ein Wohn- oder Geschaftshaus zu realisieren, das sich nahtlos in das
stadtische Umfeld einfligt. Die zuklnftige Bebauung kann den modernen Anforderungen
an das Stadtleben gerecht werden und bietet die Freiheit, innovative Wohnkonzepte oder
gemischt genutzte Projekte zu entwickeln. Gleichzeitig ist durch die bereits vorhandenen
Strukturen eine Ubergangsnutzung bis zum Baubeginn gesichert, was eine sofortige
wirtschaftliche Nutzung ermaoglicht. Fir das Grundstiick bestehen weder Baulasten noch
Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln. Dieses Grundstiick vereint somit die
Flexibilitat einer kurzfristigen wirtschaftlichen Nutzung mit dem langfristigen
Investitionspotenzial einer grof3ziigigen Neubebauung in einer hochbegehrten Lage von
Berlin.
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Tout sur I'emplacement

Inmitten des harmonischen Berliner Stadtteils Niederschénhausen, der mit seinem
grinen Charakter und einer gewachsenen Infrastruktur glanzt, liegt ein
vielversprechendes Grundstiick im Bezirk -Pankow. Diese Gegend bietet die perfekte
Kombination aus stadtischer Anbindung und wohnlicher Ruhe, ideal fur all jene, die ein
neues Zuhause oder eine renditestarke Investition anstreben. In der nahen Umgebung
entfaltet sich ein vielfaltiges Angebot an lokalen Geschaften, Supermarkten und
gemdtlichen Cafés, die den Charme der Gegend pragen. Fur die alltaglichen
Erledigungen sind Einrichtungen wie Banken, Apotheken und andere Dienstleister
bequem zu Fuld oder per Rad erreichbar. Familien profitieren von der N&he zu mehreren
Bildungseinrichtungen, Kindertagesstatten und Spielplatzen, welche die kinderfreundliche
Atmosphéare der Gegend unterstreichen. Die umliegenden Parks und Grinflachen bieten
reichlich Gelegenheit fir Erholung und Freizeitaktivitaten und stellen damit einen idealen
Ausgleich zum Stadtleben dar. Die Verkehrsanbindung ist als exzellent zu bezeichnen.
Direkt am Grundsttick vorbeifiihrend ermdglicht die Buslinie 150 eine schnelle
Verbindung zu ndhergelegenen Stadtteilen. Nur einen Kilometer entfernt erweitern die
Bushaltestelle der Linie 107 sowie die Tramhaltestellen der Linien 50 und M1 die
Mobilitatsoptionen betrachtlich. Der S-Bahnhof Pankow Heinersdorf ist Teil des
effizienten Berliner S-Bahn-Netzes und erschlief3t mit den Linien S2 und S8 den
gesamten Hauptstadt-Raum. Autofahrer schatzen die zligige Anbindung an das
Uberregionale StraBennetz, wodurch auch umliegende Regionen und Autobahnen gut
erreichbar sind, ohne dass der Wohnfrieden durch Verkehrslarm getribt wird. Dieser
Standort bietet somit die seltene Kombination aus einem ruhigen, griinen Wohnumfeld
und der unmittelbaren Nahe zu den lebhaften Zentren Berlins. Ein perfektes
Zusammenspiel von urbanem Lebensstil und der Ruhe einer gewachsenen
Nachbarschaft macht das Grundstlick zu einer begehrenswerten Adresse fur
Bauvorhaben mit Zukunftsperspektive.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Ulf Sobeck

FlorastraRe 1 Berlin - Pankow
E-Mail: pankow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




