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En un coup d'cell

25034019
ca. 121 m?
4
3

2
2009

1 x surface libre, 1 x
Garage

448.000 EUR
Rez de chaussée

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Bon état
massif

ca. 10 m?

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
performance

Gaz ; L
énergétique

25.01.2031 66.30 kWh/m2a
Gaz ®
2009
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:0231-49 66 55 0
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Une premiere impression

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Terrassenwohnung mit Garten in
Sudausrichtung. Der Grundriss verfligt Uber insgesamt vier Zimmer mit zwei Badern und
Gaste-WC, eine teilluberdachte Terrasse und eine Garage mit elektrischem Tor und
direktem Zugang zur Wohnung. Uber eine seitliche Treppe gelangen Sie zur eigenen
Haustir und auf die Hauptwohnebene mit Ausgang zur Terrasse und in den Garten. Die
Klche und der helle Wohn- Essbereich sind zum Garten ausgerichtet, die beiden
Schlafzimmer zur ruhigen Anliegerstrafl3e. Das schone Tageslichtbad mit Wanne und
Dusche, ein Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss sowie ein separates Gaste-WC
runden das harmonische Bild sehr komfortabel ab. Eine Treppe fuhrt runter zum
grof3zuigigen Souterrainzimmer mit separater Ankleide und einem weiteren Duschbad.
Von hier gelangen Sie direkt in die eigene Garage mit einem weiteren Abstellraum und
Regalen fiir Vorrate, etc. Wenn Sie eine zeitlos moderne Wohnung in ruhiger Lage von
Schiren suchen, rufen Sie an und vereinbaren Sie lhren individuellen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Sie.
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Détails des commodités

Das Haus mit insgesamt 4 Einheiten wurde 2009 massiv gebaut. Die angebotene
Terrassenwohnung wurde wie folgt ausgesattet:

- Gas-Zentralheizung mit Warmwasseraufbereitung

- Elektrische Rollladen

- Schallschutztiren in beiden Schlafzimmern im Erdgeschoss und im Souterrainzimmer
- Vertikale Feuerschutzwand zum Nachbarn

- Einbauktiche aus 2010, Backofen und Ceranfeld neu in 2017, Geschirrspuler aus 2024
- Tageslichtbad mit Wanne und Dusche im Erdgeschoss, Zarge und TUr erneuert in 2024,
Duscharmatur mit Regendusche, Waschtisch und Spiegelschrank, neu in 2024

- Gaste-WC im Erdgeschoss

- Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss im Erdgeschoss

In 2021 wurden samtliche Turen und Zargen sowie die Béden in den Schlafraumen im
EG erneuert.

- Zweites Duschbad im Untergeschoss aus 2009

- Laminatboden aus 2010

- Separate Ankleide im Untergeschoss

- Abstellraum

- Vorratsregale innerhalb der Garage

- 1 elektrische Markise

- 2 Gartenh&user

- Garage mit elektrischem Tor im Haus, mit direktem Zugang zur Wohnung

- PKW-Stellplatz vor der eigenen Garage
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Tout sur I'emplacement

Dortmund-Schiren ist ein beliebter, stid-Ostlich gelegener Stadteil von Dortmund mit
perfekter Infrastruktur: Es gibt zahlreiche Geschéafte, Apotheken, Restaurants im nahen
Rodenberg Center oder an der Schuiruferstral3e. Diverse Kindergarten, Schulen und das
Gymnasium an der Schweizer Allee versorgen die Kinder mit Bildung. Busse und S-
Bahnen erreichen zudem entfernter gelegene Ziele und mit dem eigenen Auto gelangen
Sie in kurzer Zeit zur B 1 Richtung Innenstadt oder weiter zur A 44 und Al. Auch der
Phoenix-See liegt in fuBlaufiger oder mindestens in Fahrrad-Reichweite. Wenn es ein
wenig weiter gehen soll, radeln Sie den beliebten 'Emscher Radweg' vom Phoenix-See
Richtung Essen entlang: Ein Genuss, auch ohne E-Bike machbar. Sie sehen: Es ist alles
vorhanden.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 25.1.2031.
Endenergieverbrauch betragt 66.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2009. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Deniz Secer

Feldbank 1 Dortmund
E-Mail: dortmund@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




