Bad Berleburg / Girkhausen — Girkhausen

Ferienidylle oder Dauerwohnsitz — Haus mit
Ausbaupotenzial
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En un coup d'cell

25126003 99.000 EUR

ca. 98 m2 Maison de vacances

Toit en pente Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

1 2006

1971
A rénover

1 x surface libre massif

Terrasse, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé

Lors de la création du
document, son
diagnostic de
performance
énergétique n'était
pas encore
disponible.
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Une premiere impression

Dieses freistehendes Haus aus dem Jahr 1971, befindet sich in ruhiger Lage eines
beliebten Wochenend- und Feriengebiets. Mit einer Wohnflache von ca. 98 m2 auf einem
grof3ztigigen 920 m2 grofRen Grundstlck bietet das Haus viel Potenzial fur individuelle
Gestaltungsideen. Die Raumaufteilung umfasst vier Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer,
die sich ideal fir eine kleine Familie oder ein Paar eignen. Ein funktional gehaltenes
Badezimmer sowie eine zentral gelegene Kiche sorgen fur eine praktische
Wohnstruktur. Die Zimmer kdnnen flexibel als Wohn- und Essbereich, Biro oder
Kinderzimmer genutzt werden. Der Haupteingang befindet sich im unteren Geschoss,
wahrend auch das obere Geschoss Uber eine eigene Haustir verfigt. Hier befindet sich
zudem eine Terrassenflache, die rundherum begriint und bewachsen ist und somit eine
idyllische Atmosphére schafft. Die letzten Modernisierungen erfolgten in den Jahren 2006
und 2007, wobei das Dach, die Fenster und die Haustlren erneuert wurden. Dennoch
besteht Renovierungsbedarf, um das Haus an moderne Wohnanspriiche anzupassen.
Die Beheizung erfolgt Gber eine Gas-Zentralheizung. Besonders hervorzuheben ist der
unverbaubare Ausblick, der eine angenehme Wohnatmosphére schafft. Das grof3ziigige
Grundstuck bietet viele Moglichkeiten fiir Gartenliebhaber oder zur Erholung im Freien —
ob Zier- oder Nutzgarten, Spielplatz fiir Kinder oder eine grof3ziigige Terrasse. Trotz der
ruhigen Lage ist die Verkehrsanbindung gut, sodass alle wichtigen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs in angemessener Entfernung erreichbar sind. Diese Immobilie bietet
Ihnen die Chance, ein Zuhause oder Feriendomizil nach Ihren eigenen Vorstellungen zu
gestalten. Mit etwas Zeit und Investition kann sie in neuem Glanz erstrahlen. Bei
Interesse an einer Besichtigung oder weiteren Informationen stehen wir lhnen jederzeit
gerne zur Verfigung.
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Tout sur I'emplacement

In landschatftlich reizvoller Lage, 12 km von der Kernstadt Bad Berleburg entfernt, liegt
der 800-Seelen-Ort Girkhausen (500-780 m 0. NN). Mitten im Naturpark Sauerland-
Rothaargebirge im Odeborntal gelegen, bietet Girkhausen einen direkten Anschluss an
den Weg der Sinne, den Premiumwanderweg Rothaarsteig. Girkhausen besticht durch
seine schonen Fachwerkhauser und hat bereits mehrfach Silbermedaillen beim
Landeswettbewerb der Dorfer gewonnen. Mitten im Ort steht die ehemalige
Walllfahrtskirche aus dem 13. Jahrhundert und ganz in der Néahe das Museum
"Drehkoite”, eine alte Drechslerwerkstatt. In diesem lebendigen Handwerks- und
Heimatmuseum kann der interessierte Besucher erleben, wie seit rund 500 Jahren
Holzschalen gedrechselt und Holzl6ffel geschnitzt werden. In der Drechselschule kann
man selbst aktiv werden und seiner Kreativitat und seinem handwerklichen Geschick
freien Lauf lassen. Die Ferienwelt Winterberg mit ihren vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten,
Restaurants, Arzten und Schulen ist in wenigen Autominuten erreichbar. Entdecken Sie
die Region von ihrer schonsten Seite beim: « Radfahren « Nordic Walking ¢ Golfen
Klettern ¢ Reiten  Golfen ¢ Gleitschirmfliegen ¢ Tennis spielen « Angeln « Skifahren o
Snowboarden ¢ Skilanglaufen
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Melanie Goeke & Thomas Blurmann

HauptstralBe 10 Winterberg
E-Mail: winterberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




