Neumunster — Gadeland

Familienfreundliches Wohnen mit grol3em Anbau
und idyllischem Garten in Neuminster-Gadeland

CODE DU BIEN: 24053050.50
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PRIX D'ACHAT: 314.500 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 159,2 m2 . PIECES: 7.5 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.058 m2
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En un coup d'cell

24053050.50
ca. 159,2 m?

a deux versants
7.5

3.5

2
1954

3 x surface libre, 1 x
Garage

314.500 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

Bon état
massif

ca. 62 m?

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
Gaz énergétique
02.05.2034 156.70 kWh/m?a
E
Gaz
1954
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Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Maklerhaus.

EAZ-INSTITUT Handelsblatt

Capital

HOCHSTE

L Begehrteste TOP

KUNDEN- MAKLER-AOHPASS Immobilienmakler Kunden-
ZUFRIEDENHEIT s 202, Beratun,
VON POLL IMMOBILIEN Top-Makler Kiel > 2022 g

von Poll Immobilien

Hochstnote fir Kundenaussagen 2u13.500 Marken
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Gouoms

EAZ-INSTITUT

Hochste HOCHSTE e HOCHSTE
Qualitat REPUTATION g KOMPETENZ

Basis: Reputationsanalyse IMMOBILIEN
mit Fokus Qualitat e rocus 10z d
10/2022 e dotschandtestdo

awfaznet/moechste-qualtaet

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.

-finance.de
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Une premiere impression

Diese wunderbare Immobilie aus dem Jahr 1954 bietet Ihnen die ideale Gelegenheit, Ihre
Wohntraume zu verwirklichen. Das Einfamilienhaus wurde durch einen lichtdurchfluteten
Anbau erweitert und besticht durch eine helle und freundliche Atmosphére. Im
Erdgeschoss finden Sie ein gerdumiges Wohnzimmer, das nahtlos in den angrenzenden
Essbereich tbergeht. Hier ist ausreichend Platz fiir eine gemiitliche Couchgarnitur und
einen grol3en Esstisch, perfekt fir gesellige Abende mit Familie und Freunden. Eine gut
ausgestattete Kiiche, ein Duschbad sowie drei vielseitig nutzbare Zimmer, ideal als
Gaste- oder Arbeitszimmer, vervollstéandigen das Erdgeschoss. Der im Jahr 1995
errichtete Anbau ist ein echtes Highlight des Hauses. Dieser grof3ztigige, lichtdurchflutete
Raum schafft eine gemitliche Atmosphéare und bietet Ihnen vielfaltige
Gestaltungsmadglichkeiten. Ein Kaminofen sorgt in den kalten Monaten fur behagliche
Warme und Gemitlichkeit. Durch eine grof3e Schiebetlir im Anbau gelangen Sie in den
weitlaufigen, schon angelegten Garten. Dieser bietet Ihnen viel Raum zur Entfaltung und
l&dt zu erholsamen Stunden im Freien ein. Im Obergeschoss befinden sich zwei
gemdtliche Schlafzimmer sowie ein weiteres Badezimmer mit Wanne, die lhnen und Ihrer
Familie Rickzugsmdoglichkeiten und Komfort bieten. Ein kleiner zuséatzlicher Raum kann
als Stauraum oder Spielzimmer genutzt werden. Das Haus verfiigt tber eine
Teilunterkellerung mit einer Auf3entreppe, die zusatzlichen Stauraum bietet. Eine neue
Gasheizung sorgt fur eine effiziente Warmeversorgung. Zusétzlich steht Ihnen eine grof3e
Garage mit Werkstatt zur Verfigung, ideal fir Hobbyprojekte oder zur sicheren
Unterbringung lhrer Fahrzeuge. Dank der Erweiterung und der grof3zigigen Raume ist
das Haus besonders geeignet fur junge Familien. Das Haupthaus bietet zudem
zahlreiche Mdglichkeiten, es nach lhren eigenen Vorstellungen zu gestalten und zu
modernisieren. Die attraktive Lage in Neumunster-Gadeland bietet Ihnen alle
Annehmlichkeiten des taglichen Lebens in unmittelbarer Nahe. Dieses Einfamilienhaus
bietet grof3es Potenzial, um nach Ihren Wiinschen zu wohnen und zu gestalten.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem
attraktiven Immobilienangebot begeistern!
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Détails des commodités

- Eingewachsenes Grundstlck

- Grol3er, heller Anbau (1995)

- GroRe Fensterfronten im Anbau

- FuZbodenheizung im Anbau (1995)

- Kaminofen im Anbau (1995)

- Elektrische Auf3enjalousien (1995)

- Neue Gasheizung (2007)

- Holzdielen im Wohnzimmer

- Windfang

- Uberdachter Sitzplatz im Innenhof

- Teilkeller mit Aul3entreppe

- Garage mit Werkstatt

- Zwei separate Eingéange im Hof

- Garten mit grof3em Terrassenbereich

- Grol3zugiges Wohnzimmer mit angrenzendem Essbereich
- Gut ausgestattete Kliche

- Modernes Duschbad

- Drei vielseitig nutzbare Zimmer im Erdgeschoss
- Zwei gemutliche Schlafzimmer im Obergeschoss
- Badezimmer mit Wanne im Obergeschoss

- Kleiner zusatzlicher Raum als Stauraum oder Spielzimmer
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Tout sur I'emplacement

Die charmante Wohngegend Neuminster - Gadeland besticht durch ihre idyllische Lage
und ihre ausgezeichnete Anbindung an die umliegenden Stadtteile. Gelegen im griinen
Herzen von Neumdinster bietet Gadeland seinen Bewohnern eine angenehme Mischung
aus Ruhe und urbanem Leben. Die Nahe zur Natur ermdglicht entspannende
Spaziergange und Freizeitaktivitaten im Griinen, wahrend gleichzeitig alle
Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs in unmittelbarer Reichweite liegen.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und offentliche Verkehrsmittel sind
bequem erreichbar und machen Gadeland zu einem idealen Wohnort fir Familien und
Berufstéatige gleichermal3en. Die gute Verkehrsanbindung an die Autobahn und das
offentliche Verkehrsnetz ermdglicht eine problemlose Erreichbarkeit der umliegenden
Stadte und sorgt fur eine hohe Mobilitdt der Bewohner. Insgesamt bietet Neumunster -
Gadeland eine attraktive Wohnlage mit einer gelungenen Balance aus urbanem Leben
und naturnaher Erholung.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 2.5.2034. Endenergiebedarf
betragt 156.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1954. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Robert Rothbock

Danische Stralte 40 Kiel
E-Malil: kiel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




