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Renditestarke Kapitalanlage: Modernisiertes
Mehrfamilienhaus im Herzen von Rendsburg
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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 24053101.2

Surface habitable ca. 306,45 m²

Type de toiture à deux versants

Pièces 11

Salles de bains 6

Année de
construction

1900

Prix d'achat 594.500 EUR

Interest/Investment
houses

Maison multifamiliale

Commission pour le
locataire

Käuferprovision
beträgt 7,14 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisation /
Rénovation

2023

État de la propriété Bon état

Technique de
construction

massif

Surface de plancher ca. 95 m²

Espace locatif ca. 306 m²
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Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage à l'étage

Chauffage Gaz

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

21.03.2032

Source
d'alimentation

Gaz

Certification
énergétique

Diagnostic
énergétique

Consommation
d'énergie

143.00 kWh/m²a

Classement
énergétique

E

Année de
construction selon
le certificat
énergétique

1900
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Une première impression

Dieses moderne Mehrfamilienhaus besticht durch seine zentrale Lage in Rendsburg, nur

wenige Schritte vom Paradeplatz und Hauptbahnhof entfernt. Mit einer sehr guten

Anbindung und starker Nachfrage nach Wohnraum ist die Immobilie ein attraktives

Investment für Kapitalanleger. Alle wichtigen Einrichtungen des täglichen Bedarfs,

Schulen und öffentliche Verkehrsmittel sind bequem zu Fuß erreichbar – ein klarer Vorteil

für Mieter. Auf rund ca. 306,00 m² vermietbarer Fläche bietet das Haus Wohnungen mit

Wohnungsgrößen zwischen ca. 40 ,00m² und 57,00 m². Jede der Wohnungen wurde in

den letzten Jahren laufend modernisiert und ist sofort vermietbar. Hohe Decken und

große Fenster sorgen für helle, luftige Räume und ein angenehmes Wohngefühl. Alle

Wohnungen sind mit Einbauküchen sowie zeitgemäßen Wannen- oder Duschbädern

ausgestattet. Die Gegensprechanlage bietet zusätzlichen Komfort und Sicherheit.

Technisch ist das Gebäude auf dem neuesten Stand: Die Gasetagenheizungen wurden

2008, 2011 und zuletzt 2023 erneuert, was eine effiziente Wärmeversorgung sicherstellt.

In den vergangenen Jahren wurden zudem Fenster, Elektrik sowie Badezimmer und

Küchen sukzessive modernisiert – das reduziert den Instandhaltungsaufwand und sorgt

für langfristige Planungssicherheit. Ein weiteres Plus: Das Haus verfügt über einen

geräumigen Vollkeller und einen ausbaufähigen Dachboden, der bei Bedarf zusätzliche

Wohnfläche bietet. Mit stabilen, langfristigen Mieteinnahmen und der Möglichkeit, bei

Neuvermietungen Mietanpassungen vorzunehmen, bietet diese Immobilie viel Potenzial

für eine solide Rendite. Dieses Mehrfamilienhaus kombiniert zentrale Lage, moderne

Ausstattung und ein starkes Mietpotenzial – eine ideale Investitionsmöglichkeit für

Anleger, die nach langfristiger Sicherheit und Wertsteigerung suchen. Interesse geweckt?

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und sichern Sie sich diese

attraktive Kapitalanlage!
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Détails des commodités

- Zentrale Lage in Rendsburg

- Große Fensterfronten

- Hohe Deckenhöhen

- Gegensprechanlage

- Helle, geflieste Dusch-/Wannenbäder

- Neue Gasetagenheizungen 2008, 2011, 2023

- Teilweise neue Einbauküchen

- Teilweise neue Bodenbeläge

- Vollkeller

- Dachboden als Stauraum oder Ausbaureserve nutzbar

- Langfristige Nachweis der Mieteinnahmen

- Mietsteigerungen bei Neuvermietung möglich

- Zu jeder Wohnung gehört ein Keller
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Tout sur l'emplacement

Das Mehrfamilienhaus liegt in einer begehrten, zentralen und dennoch ruhigen

Wohngegend von Rendsburg. Die Umgebung zeichnet sich durch eine ausgezeichnete

Infrastruktur aus. In unmittelbarer Nähe finden sich zahlreiche Einkaufsmöglichkeiten,

darunter Supermärkte, Bäckereien und Einzelhandelsgeschäfte, die den täglichen Bedarf

decken. Schulen und Kindergärten sind ebenfalls bequem zu Fuß erreichbar, was die

Lage besonders attraktiv für Familien macht. Die Anbindung an den öffentlichen

Nahverkehr ist hervorragend: Bushaltestellen befinden sich in kurzer Distanz, und der

Bahnhof Rendsburg ist nur wenige Minuten entfernt, was eine schnelle und

unkomplizierte Verbindung zu den umliegenden Städten und Gemeinden ermöglicht. Die

ruhige Sackgasse, in der sich das Haus befindet, sorgt für eine angenehme und

entspannte Wohnatmosphäre, frei von störendem Durchgangsverkehr. Gleichzeitig bietet

die zentrale Lage schnellen Zugang zu den vielfältigen kulturellen und

Freizeitmöglichkeiten, die Rendsburg zu bieten hat. Parks, Grünflächen und

Sporteinrichtungen laden zu Erholung und Aktivitäten im Freien ein. Diese Lage

kombiniert das Beste aus beiden Welten: die Ruhe und Sicherheit einer Wohngegend

und die Bequemlichkeit und Lebendigkeit eines zentralen Standorts.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gültig bis 21.3.2032. Endenergiebedarf

beträgt 143.00 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas. Das Baujahr

des Objekts lt. Energieausweis ist 1900. Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Robert Rothböck

 

Dänische Straße 40  Kiel
E-Mail: kiel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


