Pentling

Exklusives Architektenhaus in traumhafter
Naturlage — Ihr Zuhause zwischen Idylle und
Stadtleben

CODE DU BIEN: 24119039

R

PRIX D'ACHAT: 495.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 177 m2 « PIECES: 6 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 581 m2




CODE DU BIEN: 24119039 - 93080 Pentling

En un coup d'ceil

La propriété

Informations énergétiques
Plans d'étage

Une premiere impression
Détails des commodités
Tout sur I'emplacement
Plus d'informations

Contact




CODE DU BIEN: 24119039 - 93080 Pentling

En un coup d'cell

24119039 495.000 EUR
ca. 177 m2 Maison individuelle
a deux versants Kauferprovision

betragt 2,6775 %

6 (inkl. MwSt.) des
2 beurkundeten
Kaufpreises
2 2023
1998
Excellent Etat
1 x Abri de voitures massif

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Certificat de
performance

Gaz ; L
énergétique

16.11.2033 77.60 kWh/m2a
Electrique ¢
1998
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Une premiere impression

Traumhaftes Architektenhaus in bester Lage von Niedergebraching bei Regensburg
Inmitten der malerischen Landschaft von Niedergebraching, eingebettet in die sanften
Felder und umgeben von einer ruhigen, gepflegten Wohngegend, befindet sich dieses
beeindruckende Architektenhaus. Die Lage konnte kaum idealer sein: In einer ruhigen
Anliegerstralie, wo die Natur direkt vor der Haustir beginnt, erwartet Sie ein Ort der
Erholung und Lebensqualitat. Trotz der idyllischen Umgebung sind Sie in wenigen
Minuten in der UNESCO-Welterbestadt Regensburg. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen
und Freizeiteinrichtungen, wie der Kaufpark Pentling, befinden sich in unmittelbarer
Néhe, sodass hier l&andliche Ruhe mit urbanem Komfort harmonisch verschmelzen.
Bereits beim ersten Blick beeindruckt das Haus mit seiner imposanten Erscheinung. Die
durchdachte Architektur zieht sich wie ein roter Faden durch das gesamte Anwesen und
zeugt von einem hohen MalR an Stilbewusstsein und Funktionalitat. Schon bei der
Einfahrt sticht der grof3zuigige, Uberdachte Carport ins Auge, der nicht nur ausreichend
Platz fur Fahrzeuge bietet, sondern auch einen integrierten Abstellraum beherbergt.
Dieser praktische Bereich eignet sich ideal zur Aufbewahrung von Gartengeraten oder
als kleine Werkstatt. Das elegante Design des Hauses zeigt sich auch im
Eingangsbereich, der durch eine groRzligige Fensterfront und hochwertige Materialien
einladend wirkt. Der Eingangsbereich, ein kleiner Windfang, geht tber in eine helle Diele,
die mit groRen, zeitlosen Fliesen ausgelegt ist. Von hier aus gelangen Sie in die
verschiedenen Bereiche des Hauses. Seitlich befindet sich ein Gaste-WC, das durch ein
stilvolles Fliesendekor und Akzente aus farbigen Mosaiken geschmackvoll gestaltet
wurde. Dieser Bereich ist nicht nur funktional, sondern verleiht dem Eingangsbereich
auch eine besondere Note. Ein Glaselement trennt die Diele vom grof3ziigigen
Wohnbereich, der ein wahres Highlight des Hauses darstellt. Die offene Raumgestaltung
schafft eine einladende Atmosphére, die durch zahlreiche Fenster und bodentiefe
Terrassenttren zusatzlich unterstrichen wird. Der Wohn- und Essbereich ist gro3ziigig
geschnitten und bietet geniigend Platz fur gesellige Runden mit Familie und Freunden.
Der Kaminofen mit Glaseinsatz sorgt nicht nur fur eine behagliche Warme, sondern setzt
auch einen optischen Akzent, der das Ambiente des Raumes perfekt erganzt. Von hier
aus haben Sie einen fantastischen Blick in den weitlaufigen Garten und die
angrenzenden Felder — eine Aussicht, die jeden Moment zu etwas Besonderem macht.
Die Kiiche, die nahtlos in den Essbereich Ubergeht, ist ein weiterer Ort, der zum
Verweilen einladt. Mit ihrem zeitlosen Holzdekor, den hochwertigen Edelstahlgriffen und
einer praktischen Theke ist sie nicht nur optisch ansprechend, sondern auch funktional.
Alle technischen Geréte sind vorhanden, sodass diese Kiche keine Winsche offen lasst.
Hier wird das Kochen zum Vergniigen, und Hobbykdche kdnnen ihrer Kreativitat freien




Lauf lassen. Uber eine elegante Eichenholztreppe, die von einem groRen Fenster
flankiert wird, gelangen Sie ins Obergeschoss. Dieser Bereich des Hauses bietet durch
den offenen Dachstuhl und sichtbare Holzbalken eine besonders gemditliche
Atmosphare. Hier befinden sich zwei helle Kinderzimmer, die ebenso als Arbeits- oder
Gastezimmer genutzt werden kénnen. Grol3e Fenster und franzésische Balkone lassen
viel Tageslicht herein und schaffen eine freundliche Raumatmosphére. Ein weiteres
Highlight ist das Elternschlafzimmer, das durch ein groRes Panoramafenster und einen
direkten Zugang zum Balkon besticht. Von hier aus genief3en Sie eine atemberaubende
Aussicht auf die umliegenden Felder und die wechselnden Jahreszeiten — sei es das
leuchtende Gelb des Rapses, das satte Griin des Maises oder die goldenen
Weizenfelder. Der Balkon |adt dazu ein, diese idyllische Umgebung bei einem Glas Wein
oder einer Tasse Kaffee zu geniel3en. Das Badezimmer im Obergeschoss wurde als
wahre Wellnessoase gestaltet. Eine grof3ziigige Eckbadewanne, eine Glasdusche und
ein eleganter Waschtisch mit einem grof3en Spiegel, der von Mosaikfliesen umrahmt ist,
schaffen einen Ort der Entspannung und Erholung. Auch hier wurde auf ein
stimmungsvolles Lichtkonzept geachtet, das den Raum perfekt in Szene setzt. Das
Untergeschoss des Hauses bietet zusatzlichen Raum fiir vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten. Ein gro3er Hobbyraum mit Tageslichtfenstern und ein eigenes
Badezimmer mit Dusche erdffnen zahlreiche Optionen, sei es als Gastequatrtier,
Fitnessbereich oder Homeoffice. Darlber hinaus gibt es einen grof3zligigen Wasch- und
Trockenraum sowie einen separaten Kellerraum, der viel Stauraum bietet. Der Garten ist
ein wahres Paradies. Mit ca. 600 Quadratmetern Flache und einem wertvollen
Pflanzenbestand ist er nicht nur ein Traum fiir Gartenliebhaber, sondern auch ein idealer
Spielplatz fiir Kinder. Ob entspannte Stunden auf der Terrasse, kreative Gartenprojekte
oder ausgelassene Spiele im Freien — dieser Garten bietet unzéhlige Moglichkeiten. Auch
in puncto Energieeffizienz kann das Haus punkten. Ausgestattet mit moderner
Gasbrennwerttechnik, FulRbodenheizung und Zentralheizkdrpern, erreicht es bereits
hervorragende Energiewerte. Die vorhandene Photovoltaikanlage bietet zusatzlich die
Moglichkeit, das Haus auf ein zukunftsweisendes Luft-Warme-Konzept mit Energieklasse
A umzurUsten. Dies macht das Haus nicht nur 6kologisch nachhaltig, sondern auch
wirtschaftlich attraktiv. Dieses aul3ergewohnliche Architektenhaus in Niedergebraching
vereint stilvolle Architektur, modernen Wohnkomfort und eine unvergleichliche Lage
inmitten der Natur. Es ist ein Ort, der zum Wohlfuhlen einladt und den Traum vom
perfekten Zuhause Wirklichkeit werden lasst. Lassen Sie sich dieses einmalige Angebot
nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen
uns darauf, Ihnen dieses besondere Zuhause personlich vorzustellen! Verkauf gegen
Gebot im Bieterverfahren - Mindestangebot 495.000 Euro. Besichtigungszeitraum am
Sonntag, 01.12.24 von 11.00 Uhr bis 12.00 Uhr moglich. Wir bitten um Voranmeldung fur
die Besichtigung
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Détails des commodités

Lage: Ruhige Wohnstral3e direkt an den Feldern, beste Wohnlage in Niedergebraching,
nur wenige Minuten nach Regensburg und zum Kaufpark Pentling.

Grundstiick: Uber 600 m2 Garten mit wertvollem Pflanzenbestand — ideal fiir
Hobbygartner und Familien.

Wohnflache: Ca. 180 m2 verteilt auf 6 helle, groRzligige Zimmer.

Energieeffizienz: Moderne Gasbrennwerttechnik, Ful3bodenheizung, Bereits vorhandene
Photovoltaikanlage mit Moéglichkeit zur Umristung auf Luft-Warme-Konzept
(Energieklasse A). Vorbereitung fur Wallbox.

Architektur: Architektenhaus mit offenem Raumkonzept, hochwertiger Ausstattung und
grof3ztigigen Fensterfronten fur viel Tageslicht.

Ausstattung:

- Grol3zugiger Wohn- und Essbereich mit Kaminofen und bodentiefen Terrassentiren.

- Zeitlose Einbaukiche mit Thekenbereich und modernen Geréaten.

- Luxurioses Badezimmer mit Eckbadewanne, Glasdusche und Mosaikfliesen.

- Elternschlafzimmer und Kinderzimmer mit Balkon, bodentiefen Fenstern und
franzosischen Balkonen.

- Untergeschoss: Tagesbelichteter Hobbyraum, - zusatzliches Badezimmer, Wasch- und
Trockenraum, grol3er Keller.

AuRenbereich: Uberdachter Carport mit Abstellraum, traumhafte Terrasse, herrlicher
Blick auf die Felder und die Natur.

Perfektes Zuhause fur Familien, Naturfreunde und alle, die modernes Wohnen in bester
Lage suchen!

Verkauf gegen Gebot im Bieterverfahren - Mindestangebot 495.000 Euro.
Besichtigungszeitraum am Sonntag, 01.12.24 von 11.00 Uhr bis 12.00 Uhr mdglich. Wir
bitten um Voranmeldung fiir die Besichtigung
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Tout sur I'emplacement

Dieses einzigartige Architektenhaus in Niedergebraching verbindet die Ruhe einer
idyllischen Naturlage mit der ausgezeichneten Erreichbarkeit der UNESCO-Welterbestadt
Regensburg. Die Lage bietet Ihnen das Beste aus zwei Welten: Wohnen im Griinen und
gleichzeitig schnellen Zugang zu urbanem Leben. Regensburg ist in nur wenigen Minuten
mit dem Auto erreichbar, sowohl tber die gut ausgebaute B16 als auch Uber die
Autobahn A3, die eine hervorragende Anbindung in alle Richtungen gewébhrleistet. Fur
Pendler ist die Nahe zur Innenstadt ideal — in weniger als 10 Kilometern erreichen Sie
bequem den Stadtkern von Regensburg mit all seinen kulturellen Highlights, Restaurants
und Einkaufsmoglichkeiten. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist hervorragend ausgebaut.
Regelmalige Busverbindungen bringen Sie unkompliziert nach Regensburg oder in die
umliegenden Gemeinden. Fiir Alltagsbesorgungen, Schulen oder Arzte miissen Sie
jedoch nicht weit fahren, denn der Kaufpark Pentling liegt nur wenige Minuten entfernt
und bietet eine breite Auswahl an Geschéaften und Dienstleistungen. Die ideale
Anbindung macht dieses Haus besonders attraktiv fur Berufspendler, Familien oder all
jene, die das Leben in der Natur geniel3en, ohne auf die Vorziige einer Stadt verzichten
zu wollen. Niedergebraching bietet Ihnen die perfekte Balance zwischen Erholung und
urbaner Flexibilitat. Verkauf gegen Gebot im Bieterverfahren - Mindestangebot 495.000
Euro. Besichtigungszeitraum am Sonntag, 01.12.24 von 11.00 Uhr bis 12.00 Uhr méglich.
Wir bitten um Voranmeldung fir die Besichtigung
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 16.11.2033.
Endenergieverbrauch betragt 77.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1998. Die Energieeffizienzklasse
ist C.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gerald Loers

Galgenbergstralle 11 Ratisbonne
E-Mail: regensburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




