Leiwen

Exklusive Eigentumswohnung mit Penthouse-

Charakter und luxurioser Ausstattung in Leiwen

CODE DU BIEN: 24160027

‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 325.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 85 m2 « PIECES: 3
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En un coup d'cell

24160027 325.000 EUR

ca. 85 m2 Attique

3 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

1 2022

1961
Excellent Etat

1 x surface libre massif

WC invités, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic

ELECTRICITY énergétique

29.01.2034 24.00 kWh/m2a
A+

Chaleur

géothermique 2022
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL‘.

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0651 -99 18 804 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

on-poll.com/trier
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Une premiere impression

Von Poll Immobilien freut sich, Ihnen diese exklusive Eigentumswohnung mit 85 m2
Wohnflache und Penthouse-Charakter vorzustellen. Das Wohnhaus wurde 1961 in
traditioneller, massiver Bauweise errichtet und im Jahr 2022 umfassend modernisiert und
erweitert. Trotz des Baujahres prasentiert sich das Gebaude wie ein Neubau. Im Zuge
der Sanierung nach KfW-Effizienzhausstandard 70 wurde das Haus mit einer
Erdwarmeheizung, einer dezentralen Liftungsanlage sowie einer Photovoltaikanlage
ausgestattet. Diese Kombination garantiert einen zukunftssicheren und nachhaltigen
Wohnkomfort. + Zwei geraumige Schlafzimmer + Balkon: Der gro3zigige Balkon ladt
zum Verweilen und Geniel3en der Umgebung ein + Plissees & Rollladen:
Dachflachenfenster mit Plissees und elektrischen Rollladen bieten effektiven Sonnen-,
Sicht- und Blendschutz + Einbauschréanke: Maf3gefertigte Schranklésungen im
Schlafzimmer bieten viel Stauraum bei gleichzeitig elegantem Design + Hochwertige
Innenttren: Minimalistisches, internationales Design + Grol3er Abstellraum: Praktische
Lagermdglichkeiten + Aufzug: Barrierefreiheit Diese moderne Wohnung kombiniert
luxuriése Ausstattung mit einem durchdachten Grundriss und einer hervorragenden
Lage. Der Penthouse-Charakter, die nachhaltige Bauweise und die hochwertige
Ausstattung machen sie zu einem einzigartigen Angebot. Gerne stehen wir Ihnen fur
weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins zur Verfliigung.
Bitte lassen Sie und eine Anfrage mit vollstandigen Kontaktdaten zukommen.
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Détails des commodités

Technik und Komfort:

+ Smart Home: Intelligente Vernetzung von Licht, Rollladen, Heizung und weiteren
Geraten

+ FulRbodenheizung: Fir eine angenehme Warmeverteilung

+ Dreifachverglaste Holz-Alu-Fenster: Fur optimale Warme- und Schalldammung

+ Elektrische Rollladen: Komfortable Bedienung in allen Zimmern

+ Plissees: MalR3gefertigt fur alle schragen Fenster

Kiche:

+ Moderne Einbauktiche: Hochwertige Elektrogerate der Marke Siemens

+ Bora Induktionsherd: Mit integriertem Dunstabzug

Wohnraum:

+ Echtholzparkett: Landhausdielen fir ein stilvolles Ambiente

+ Rustikale Deckenbalken: Verleihen den Raumen einen charmanten Charakter

+ Hochwertige Innentiren: Der Marke Bod'or KTM

Réaume und Aufteilung:

+ Verbindendes Badezimmer: Direkte Verbindung zwischen Schlafzimmer und Biro
+ Schlafzimmer mit maRRgefertigten Einbauschranken: Individuelle Stauraumlésungen
+ Grof3zlgiger Sud-West-Balkon: Mit elektrischer Markise fur optimalen Sonnenschutz
Zusatzliche RAume und Ausstattung:

+ Separater Kellerraum: Zusatzlicher Stauraum

+ Gemeinschaftswaschkuche: Fir die gemeinsame Nutzung

Aul3enbereich:

+ AulRen-Stellplatz: Bequemer Zugang zum Gebaude
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Tout sur I'emplacement

Bildungseinrichtungen: Leiwen bietet eine gute Infrastruktur fir Familien mit Kindern. Die
katholische Kindertagesstatte ,St. Stephanus” in der Schulstral3e 12 betreut Kinder bis
zum Alter von 6 Jahren und wird von der Kita GGmbH Trier betrieben. Die Grundschule
Leiwen, ebenfalls in der Schulstrale (Hausnummer 10), ermdglicht eine wohnortnahe
und qualitativ hochwertige Grundschulbildung. Verkehrsanbindung: Leiwen verfligt Gber
eine gute Verkehrsanbindung. Der Autobahnanschluss Fohren zur A1/A48 ist etwa 12
Kilometer entfernt und sorgt fiir eine schnelle Verbindung zu den umliegenden Stadten.
Zudem ist Leiwen in das regionale Busnetz eingebunden, was eine komfortable Nutzung
des offentlichen Nahverkehrs ermgglicht. Wirtschaft und Tourismus: Leiwen ist eine der
grofiten Weinbaugemeinden an der Mosel mit einer Anbauflache von etwa 450 Hektar.
Der Weinbau pragt die Region und tragt maf3geblich zur lokalen Wirtschaft bei. Als
staatlich anerkannter Erholungsort bietet Leiwen zudem zahlreiche Freizeitméglichkeiten,
darunter den Moselradweg und den Premiumwanderweg ,Moselsteig”, die sowohl fur
Touristen als auch fiur Bewohner attraktive Ausflugsziele sind.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 29.1.2034. Endenergiebedarf
betragt 24.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2022. Die Energieeffizienzklasse ist A+.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Mark Welsch

JakobstraRe 6 Treves
E-Malil: trier@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




