Oldenburg — Alexandersfeld

Grof3zugiges Wohnhaus mit Einliegerwohnung in
Tempo-30-Zone

CODE DU BIEN: 25026013

VON POLL
IMMOBILIEN

PRIX D'ACHAT: 399.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 176,64 m2 . PIECES: 6 » SUPERFICIE DU TERRAIN: 883 m2
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En un coup d'cell

25026013 399.000 EUR

ca. 176,64 mz? Maison individuelle

6 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1951 ca. 28 mz?
WC invités, Bloc-

1 x Garage cuisine
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Informations énergétiques

Gaz Diagnostic

19.03.2035 énergétique
188.90 kWh/m2a

1951
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Giber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0441 - 99 84 05 0

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung innerhalb Tempo-30-Zone In schoner Lage haben
Sie die Mdglichkeit dieses besondere Haus zu erwerben. Die Mikrolage ist hierbei bereits
ein grol3es Highlight: die StralRe ist als Tempo-30-Zone deklariert und vom Charakter her
eine reine Anliegerstral3e, also ohne klassischen Durchgangsverkehr, weil dieser
prinzipiell Gber eine Parallelstral3e erfolgen sollte. Das Haus wurde mutmalflich ca. 1951
ursprunglich auf dem ca. 883 m2 grof3en Grundstiick errichtet. Das Haus wurde in den
Jahren 1958, 1964, 1967 und 1993 umgebaut und erweitert. Aufgrund der letzten
Erweiterung wurde die urspriingliche Wohnflache nochmals vergroRert und wird aktuell
mit ca. 176,64 m2 angegeben. Im Erdgeschoss betragt die Wohnflache ca. 103,52 m2, im
Dachgeschoss ca. 73,12 m2. Erganzt werden diese Flachen um ca. 28,19 m2 Nutzflache,
die sich im Wesentlichen auf Garage, Hauseingang, Treppenhaus und den Kellerraum
bezieht. Das Haus bietet aufgrund der GroRRe, Aufteilung der Wohnungen und generellen
Konzeption verschiedene Mdglichkeiten der Nutzung: fir die ganze Familie, als
Generationshaus oder beispielsweise fir die teilweise Vermietung. Hiertiber kdnnen
sicherlich attraktive Zusatzeinklinfte generiert werden. Der Grundriss im Erdgeschoss
gliedert sich aktuell wie folgt: Treppenhaus mit den Zugéngen zu den beiden
Wohnungen, Wohnzimmer, Esszimmer, Hauswirtschaftsraum, Ktiche, Flur,
Schlafzimmer, Wannenbad, ein Kellerraum sowie eine Uberdachte Terrasse. Das
Dachgeschoss ist wie folgt aufgeteilt: Wohnzimmer mit angrenzender Kiiche und
Essbereich, zwei Zimmer, Vollbad, Abstellraum und Flur. Es existieren bereits getrennte
Stromzahler sowie zwei Heizungsthermen. Neben der Besonderheit der potentiellen
Trennung der beiden Geschosse, besticht das Haus durch seine schéne Lage und nicht
zuletzt durch sein tolles Grundstiick, seine Grof3e im Allgemeinen und die damit
verbundenen Gestaltungsmadglichkeiten, die viel Raum fir individuelle Ideen bieten.
Uberzeugen Sie sich selbst von den Optionen und der einmaligen Atmosphére, die
dieses Haus zu bieten hat. Gerne beraten Sie unsere eigenen Von Poll Finance
Spezialisten in allen Fragestellungen rund um das Thema Immobilienfinanzierung und
koénnen sicherlich wettbewerbsstarke Vergleichsangebote fiir Sie erarbeiten - gerade vor
dem Hintergrund der aktuellen Marktsituation auf3erst empfehlenswert. Wir erwarten lhre
Kontaktaufnahme unter 0441-9984050 oder via Email unter oldenburg@von-poll.com
und freuen uns lhnen dieses besondere Haus vor Ort prasentieren zu dirfen!
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Détails des commodités

- grof3zugiges Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung und damit verbunden verschiedene
Konstellationen zur Nutzung méglich

- Stadtteil Alexandersfeld

- Tempo-30-Zone

- Baujahr mutmaRlich ca. 1951 (Angabe beruht auf Schatzungsprotokoll)
--> erste Aufzeichnungen beim Bauamt datieren aus 1958

- Erweiterungen in den Jahren 1958 / 1964 / 1967 und 1993

- GrundstiicksgroRRe ca. 883 mz

- ca. 176,64 m2 gesamte Wohnflache

--> Erdgeschosseinheit: ca. 103,52 m2

--> Dachgeschosseinheit: ca. 73,12 m?2

- ca. 28,19 m2 gesamte Nutzflache (Keller, Garage, Hauseingang, Treppenhaus)
- zwei Kuchen *

- getrennte Stromzahler

- Baujahr der Heizungen ca. 2009 und 2013

- teilweise unterkellert (ein Raume)

- Uberdachte Terrasse

- schoner Gartenbereich

- Gartenhaus

- Garage

* im Kaufpreis enthalten
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Tout sur I'emplacement

Dieses besondere Haus befindet sich in schoner Lage im beliebten Alexandersfeld nahe
der Grenze zum Ort Wiefelstede (Ammerland). Das Umfeld ist hauptsachlich von Ein-
und Zweifamilienh&usern gepréagt. In der Nahe befinden sich Einrichtungen des taglichen
Bedarfs wie bspw. Schulen, Kindergarten, Arzte und Einkaufsmoglichkeiten. Auf Grund
der Lage sind Bushaltestellen, Arzte, Apotheken teilweise mit dem Fahrrad oder
innerhalb weniger Minuten bequem mit dem Auto erreichbar. Die Wissenschaftsstadt
Oldenburg liegt im Norden Deutschlands zwischen Bremen und der nahegelegenen
Nordsee. Hier finden Sie echte Lebensqualitat: schone und reprasentative
Einfamilienh&user pragen das Stadtbild, die Innenstadt mit ihren zahlreichen Geschéften
und Gastronomieangeboten ladt zum Verweilen ein und auch die hervorragende
Infrastruktur zeichnet das angenehme Wohnklima aus. So schéatzen seine Bewohner die
Nahe zur malerischen Innenstadt genauso wie die Nahe zum 15 Autominuten entfernten
und sehr mondéanen Bad Zwischenahn. Unzéhlige Rhododendren in den Parks in und um
Bad Zwischenahn blihen in der Zeit von Mai bis Juni und bieten ein farbenprachtiges
Schauspiel und natrlich bietet das nahegelegene Zwischenahner Meer viele
Moglichkeiten zum Verweilen und Spazierengehen. Verkehrsanbindung Die Universitats-
und ehemalige Residenzstadt Oldenburg zeichnet sich durch seine ideale Orts- und
Verkehrsanbindung aus. Im gesamten Stadtgebiet befinden sich Autobahn-Anbindungen,
unter anderem an die A 28 und die A29, durch welche sowohl die Niederlande, das
Ruhrgebiet, als auch Norddeutschland und die Kiistengebiete, einwandfrei anzufahren
sind. Fur Bahnreisende ist Oldenburg mit seinem ausgepragten Schienennetz, welches
besonders durch seine ICE-Verbindung bis nach Miinchen tberzeugt und dem
zugehorigem Bahnhof, interessant. Der internationale Flughafen Bremen ist lediglich eine
halbe Autostunde entfernt und ermdglicht so auch weite Reisen per Flugzeug.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 19.3.2035. Endenergiebedarf
betragt 188.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1951. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht




nach § 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprtfen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer Stral3e 18 Oldenburg
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




