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Oldenburg — Bloherfelde

Bezugsfreie ETW in Bloherfelde in Tempo-30-Zone

CODE DU BIEN: 24026086

VON POLL

PRIX D'ACHAT: 212.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 68 m2 « PIECES: 3
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En un coup d'cell

24026086
ca. 68 m?
1
3
2

1
1965

1 x surface libre

212.000 EUR
Etage

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010

Bon état
ca.0m?
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage a distance Certificat de
performance
énergétique

152.00 kWh/mz2a

Télé
06.07.2028

Chauffage a distance E
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie persdnlich uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.

T.: 0441 -9984 050

www.von—poll.com
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Une premiere impression

Bezugsfreie Wohnung in Bloherfelde Im &uf3erst beliebten Stadtteil Bloher, in nur ca. 1,50
km Entfernung mit dem Fahrrad zur Universitat, haben Sie die seltene Gelegenheit diese
Wohnung zu erwerben. Konzipiert als klassische 3-Zimmer-Wohnung mit Kiiche, Bad
und schoner Loggia, verfugt diese Wohnung tber ca. 68 m2 Wohnflache. Die Wohnflache
wird erganzt durch einen Abstellraum im Keller zur alleinigen Nutzung, sowie darlber
hinaus durch einen eigenen Verschlag im Dachboden. Im Keller stehen des Weiteren
gemeinschatftlich nutzbare Raumlichkeiten zur Verfiigung. Die Fenster sind doppelt
verglast, bestehen aus Kunststoff und sind mit Plissees ausgestattet. Sie wurden ca.
2010 erneuert. Zur Wohnung gehort des Weiteren ein PKW Stellplatz. Die Wohnung
kann zum 01.01.2025 bezugsfrei Ubergeben werden. Gerne beraten Sie unsere eigenen
Von Poll Finance Spezialisten in allen Fragestellungen rund um das Thema
Immobilienfinanzierung und kénnen sicherlich wettbewerbsstarke Vergleichsangebote flr
Sie erarbeiten. Gerne erwarten wir Ihren Anruf unter 0441-9984050 oder Ihre Email unter
oldenburg@von-poll.com. Wir freuen uns darauf Ihnen diese besondere Immobilie vor
Ort prasentieren zu dirfen!
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Détails des commodités

- beliebte Lage im Stadtteil Bloherfelde

- mit dem Fahrrad in ca. 1,50 km Entfernung zur Universitat
- Tempo-30-Zone

- aulerst gepflegte, bezugsfreie Wohnung im 1. OG

- Baujahr ca. 1965

- Wohnflache ca. 68 m?

- Nutzflache ca. m2 (Kellerraum)

- Einbauktiche *

- Fenster aus Kunststoff, Uberwiegend erneuert ca. 2010

- Fenster mit Plissees ausgestattet *

- zentrale Heizungsanlage

- eigener Kellerraum

- eigener Verschlag auf dem Dachboden

- weitere Raume im Keller und Dachboden zur gemeinschaftlichen Nutzung (bspw.
Wasche- oder Fahrradraum)

- grof3zligige Loggia

- Waschmaschinenanschluss im Badezimmer

- PKW-Stellplatz

- das Hausgeld betragt aktuell ca. 318 Euro pro Monat, die jahrliche Grundsteuer betragt
fir das Kalendarjahr 2024 ca. 200 Euro

- die Wohnung kann zum 01.01.2025 bezugsfrei Ubergeben
* im Kaufpreis enthalten
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Tout sur I'emplacement

Diese Wohnung befindet sich in einer Tempo-30-Zone im Stadtteil Bloherfelde der Stadt
Oldenburg. Die Lage zeichnet sich durch ihre Nahe zum Stadtzentrum sowie ihre griinen
und ruhigen Wohngebiete aus. Hier sind einige Merkmale und Besonderheiten der Lage
in Bloherfelde: Zentrale Lage: Bloherfelde liegt nur wenige Kilometer stidwestlich des
historischen Stadtkerns von Oldenburg. Die gute Anbindung an das Verkehrsnetz macht
es einfach, das Stadtzentrum und andere Teile der Stadt zu erreichen. Wohnqualitat:
Bloherfelde ist bekannt fiir seine attraktiven Wohnviertel mit einer Mischung aus
traditionellen und modernen Wohnhausern. Die ruhige Umgebung und die gute
Infrastruktur machen es zu einem beliebten Wohnort fir Familien und Singles
gleichermal3en. Nahversorgung: Die Bewohner von Bloherfelde profitieren von einer
guten Nahversorgung. In der Nahe befinden sich Einkaufsmdglichkeiten, Supermarkte,
Restaurants und andere Dienstleistungen, die den Alltag erleichtern.
Bildungseinrichtungen: In der Nahe des Objektes befinden sich unter anderem die
Universitét, die Polizeiakademie, das Gymnasium sowie die Ober- und Mittelschule
Eversten. Verkehrsanbindung: Die gute Verkehrsanbindung erleichtert den Zugang zu
anderen Teilen von Oldenburg und durch die nahe Autobahn auch dariber hinaus.
Offentliche Verkehrsmittel und StraReninfrastruktur bieten vielfaltige Moglichkeiten fiir die
Mobilitat der Bewohner. Insgesamt ist Bloherfelde in Oldenburg ein lebenswerter
Stadtteil, der eine ausgewogene Mischung aus urbaner Anbindung und naturnahem
Wohnumfeld bietet.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 6.7.2028.
Endenergieverbrauch betragt 152.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Fernwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1965. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer Stral3e 18 Oldenburg
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




